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ΈΈκκθθεεσσηη  ττοουυ  δδιιοοιικκηηττιικκοούύ  σσυυµµββοουυλλίίοουυ  ττηηςς  ΕΕττααιιρρίίααςς  

ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ ΤΗΣ MC ΑΝΩΝΥΜΗΣ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ 

 Αρ. Γ.Ε.ΜΗ : 5593101000 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

Έχουµε τη τιµή να σας παρουσιάσουµε τις ετήσιες οικονοµικές καταστάσεις της χρήσεως 2015 που 

αποτελούνται από τον Ισολογισµό, της Κατάσταση Αποτελεσµάτων, την Κατάσταση Συνολικού 

εισοδήµατος την Κατάσταση Μεταβολής Ιδίων Κεφαλαίων καθώς και την Κατάσταση Ταµιακών ροών.   

 

Α. Η ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΘΕΣΗ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΙΑΣ ΤΗΝ 31.12.2015 

Βάσει των µεγεθών του Ισολογισµού, η οικονοµική θέση της Εταιρίας την 31.12.2015 διαµορφώθηκε, 

συγκριτικά µε την οικονοµική θέση της 31.12.2014, ως εξής : 

1. ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ  

 2015 2014 

(ποσά σε ευρώ)   

Σύνολο ενεργητικού 1.998.069 1.860.134 

Μείον:   

Σύνολο υποχρεώσεων  208.372 172.066 

Καθαρή θέση 1.789.696 1.688.067 

Ο ∆είκτης Ίδια Κεφάλαια προς Σύνολο Υποχρεώσεων ανήλθε σε 8,6 περίπου έναντι 9,8 περίπου της 

προηγούµενης χρήσης , σηµειώνοντας µείωση του κύκλου εργασιών κατά 7,3%. Ο ανωτέρω δείκτης 

παραµένει σε υψηλά επίπεδα και απεικονίζει την υψηλή κερδοφορία της Εταιρίας.   

2. ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 

Το σύνολο του ενεργητικού ανέρχεται σε € 1.998.069. Αναλυτικότερα, το ενεργητικό παρουσιάζεται ως 

εξής:  

2.1 Μη κυκλοφορούν ενεργητικό  

Το σύνολο του µη κυκλοφορούντος ενεργητικού ανέρχεται σε €13.898. 

2.2 Κυκλοφορούν ενεργητικό 

Το σύνολο του κυκλοφορούντος ενεργητικού ανέρχεται σε €1.984.171 εκ των οποίων ποσό €1.483.358 

αφορά καταθέσεις σε τράπεζες και ταµείο.  

Ο δείκτης γενικής ρευστότητας (∆ιαθέσιµα και Απαιτήσεις προς Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις) 

διαµορφώθηκε σε  11,97 περίπου έναντι 13,79 την προηγούµενη χρήση, παραµένοντας σε υψηλά επίπεδα. 

 

3. ΠΑΘΗΤΙΚΟ 

Το σύνολο των υποχρεώσεων προς τρίτους συµπεριλαµβανοµένων και των υποχρεώσεων προς 

συνδεδεµένα µέρη ανήλθε σε €208.372. 
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B. ΕΞΕΛΙΞΗ ΤΩΝ ΕΡΓΑΣΙΩΝ ΚΑΤΑ ΤΗΝ ΕΤΑΙΡΙΚΗ ΧΡΗΣΗ ΠΟΥ ΕΛΗΞΕ ΣΤΙΣ 31.12.2015 

Η ανάλυση του λογαριασµού αποτελεσµάτων  κατά την χρήση, εµφανίζεται ως εξής : 

Ποσά σε Ευρώ
1.1.2015 έως 

31.12.2015

1.1.2014 έως 

31.12.2014

Πωλήσεις 1.475.143 1.591.447

Κόστος πωλήσεων (1.243.385) (1.162.550)

Μεικτό Κέρδος 231.758 428.898

Έξοδα διοίκησης (53.909) (55.761)

Λοιπά έσοδα /(έξοδα) εκµετάλλευσης (καθαρά) 1.781 1.415

Αποτελέσµατα εκµετάλλευσης 179.630 374.551

Χρηµατοοικονοµικά έσοδα 13.273 31.049

Χρηµατοοικονοµικά έξοδα (343) (156)

Κέρδη προ φόρων 192.560 405.444

Φόρος εισοδήµατος (87.848) (111.140)

Καθαρά κέρδη 104.713 294.304
 

ΚΑΘΑΡΑ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ (ΚΕΡ∆Η) ΧΡΗΣΗΣ 

Τα καθαρά αποτελέσµατα χρήσης (κέρδη) προ φόρων διαµορφώθηκαν σε €192.560 και είναι µειωµένα 

κατά 52,51% σε σχέση µε την προηγούµενη χρήση κυρίως λόγω της αύξηση του κόστους πωλήσεων και 

της µείωσης του κύκλου εργασιών ενώ µετά τον τρέχων και αναβαλλόµενο φόρο τα κέρδη 

προσδιορίστηκαν στο ποσό €104.713 µειωµένα κατά ποσοστό 64,42% περίπου σε σχέση µε το 2014. 

Γ. ΕΞΕΛΙΞΗ ΚΑΙ ∆ΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΕΣ ΓΙΑ ΤΟ 2016 

Οι κυριότερες δραστηριότητες της Εταιρίας είναι η διαχείριση και εκµετάλλευση ακινήτων και συγκριµένα 

του εµπορικού και ψυχαγωγικού κέντρου Mediterranean Cosmos στη Πυλαία Θεσσαλονίκης. Η ∆ιοίκηση 

προσδοκά για το 2016 τη διατήρηση των πωλήσεων σε υψηλά επίπεδα όπως συµβαίνει άλλωστε στις 

τελευταίες διαχειριστικές χρήσεις, την εκµετάλλευση των πόρων και της τεχνογνωσίας του Οµίλου στον 

οποίο έχει ενταχθεί η Εταιρία. 

∆. ΚΥΡΙΟΤΕΡΟΙ ΚΙΝ∆ΥΝΟΙ ΚΑΙ ΑΒΕΒΑΙΟΤΗΤΕΣ 

Η Εταιρεία δεν αντιµετωπίζει σηµαντικούς κινδύνους από συναλλαγµατικές ισοτιµίες, κινδύνους αγοράς 

και µεταβολής επιτοκίων, δεδοµένου ότι δεν συναλλάσσεται σε ξένα νοµίσµατα και δεν είναι εκτεθειµένη 

σε τραπεζικό δανεισµό. Ως εκ τούτου δεν χρειάζεται η χρησιµοποίηση παράγωγων χρηµατοπιστωτικών 

µέσων. Επίσης δεν υπάρχει πιστωτικός κίνδυνος δεδοµένου ότι οι πωλήσεις παροχής υπηρεσιών 

διενεργούνται σε εταιρεία του Οµίλου.   

Ε. ΠΙΣΤΩΤΙΚΟΣ ΚΙΝ∆ΥΝΟΣ 

Πιστωτικός κίνδυνος προκύπτει από ταµειακά διαθέσιµα και από «ανοιχτές» πιστώσεις πελατών και 

λοιπών απαιτήσεων.  

Οι πωλήσεις γίνονται κυρίως σε θυγατρική εταιρεία του οµίλου LAMDA DEVELOPMENT S.A . 

Κατά την 31 ∆εκεµβρίου 2015 δεν υπήρχαν απαιτήσεις πελατών για τις οποίες η ∆ιοίκηση να αναµένει 

σηµαντικές ζηµιές από την µη είσπραξη των υπόλοιπων αυτών. 
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Επίσης η Εταιρεία όπως προκύπτει από τις τελευταίες καταρτισµένες Καταστάσεις Ταµιακών Ροών 

διατηρεί υψηλή ρευστότητα που καλύπτει το 74% περίπου του Ενεργητικού έναντι 79% περίπου στην 

προηγούµενη χρήση. 

Μερισµατική πολιτική :Στην Ετήσια Γενική Συνέλευση των µετόχων της Εταιρίας θα προταθεί µέρισµα 

για την χρήση του 2015 ύψους €1.554.000 ήτοι €740 ανά µετοχή. 

Απ’ ότι γνωρίζουµε από  την ηµεροµηνία κλεισίµατος του Ισολογισµού µέχρι σήµερα  δεν υπάρχουν 

σηµαντικά οψιγενή γεγονότα που θα έπρεπε να αναφερθούν ή να αναµορφώσουν τις οικονοµικές 

καταστάσεις της 31.12.2015. 

Τέλος αναφέρουµε ότι η Εταιρία δεν έχει υποκαταστήµατα. 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

Με τη διαπίστωση ότι η ∆ιοίκηση της Εταιρίας κατέβαλε και θα καταβάλει κάθε δυνατή προσπάθεια για 

την συνεπή και επωφελή διαχείριση των εταιρικών υποθέσεων παρακαλούµε:  

Να εγκρίνετε τον Ισολογισµό, τα Αποτελέσµατα Χρήσης, την Κατάσταση Συνολικού Εισοδήµατος, την 

Κατάσταση Μεταβολών Ιδίων Κεφαλαίων, την Κατάσταση Ταµιακών Ροών καθώς και τις επεξηγηµατικές 

σηµειώσεις επί των ανωτέρω οικονοµικών καταστάσεων  για την χρήση 2015, λαµβάνοντας υπόψη και την 

Έκθεση του Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή. Επίσης  να απαλλάξετε τα µέλη του ∆.Σ. και τον ελεγκτή από 

κάθε ευθύνη για τα πεπραγµένα της χρήσης του 2015, σύµφωνα µε το Νόµο και το Καταστατικό. 

Τέλος να διορίσετε έναν (1) τακτικό ελεγκτή και έναν (1) αναπληρωµατικό ελεγκτή από το Σώµα Ορκωτών 

Ελεγκτών για το έτος 2016. 

 

Μαρούσι, 7 Απριλίου 2016 

 

Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο 

 

    Ο Πρόεδρος          H ∆ιευθύνουσα Σύµβουλος 

 

 

       Βασίλειος Α. Μπαλούµης                    Κωνσταντίνα  Γ. Καρατοπούζη  

 Α∆Τ ΑΚ130062      Α∆Τ Ξ152463  
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

 

 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας ΜC A.E. ∆ιαχείρισης Ακίνητης Περιουσίας 

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηµατοοικονοµικών Καταστάσεων 

 

Ελέγξαµε τις συνηµµένες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας ΜC A.E. ∆ιαχείρισης Ακίνητης 

Περιουσίας, οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισµό της 31ης ∆εκεµβρίου 2015, τις καταστάσεις 

αποτελεσµάτων χρήσεως και συνολικού εισοδήµατος, µεταβολών ιδίων κεφαλαίων και ταµειακών ροών 

της χρήσεως που έληξε την ηµεροµηνία αυτή, καθώς και περίληψη σηµαντικών λογιστικών αρχών και 

µεθόδων και λοιπές επεξηγηµατικές πληροφορίες. 

 

Ευθύνη της ∆ιοίκησης για τις Χρηµατοοικονοµικές Καταστάσεις 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των χρηµατοοικονοµικών 

καταστάσεων σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς, όπως αυτά έχουν 

υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση, όπως και για εκείνες τις εσωτερικές δικλίδες, που η διοίκηση 

καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων 

απαλλαγµένων από ουσιώδη ανακρίβεια, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

 

Ευθύνη του Ελεγκτή 

Η δική µας ευθύνη είναι να εκφράσουµε γνώµη επί αυτών των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων µε βάση 

τον έλεγχό µας.  ∆ιενεργήσαµε τον έλεγχό µας σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Ελέγχου.  Τα πρότυπα 

αυτά απαιτούν να συµµορφωνόµαστε µε κανόνες δεοντολογίας, καθώς και να σχεδιάζουµε και διενεργούµε 

τον έλεγχο µε σκοπό την απόκτηση εύλογης διασφάλισης για το εάν οι χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις 

είναι απαλλαγµένες από ουσιώδη ανακρίβεια. 

 

Ο έλεγχος περιλαµβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκµηρίων, σχετικά µε τα 

ποσά και τις γνωστοποιήσεις στις χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις.  Οι επιλεγόµενες διαδικασίες 

βασίζονται στην κρίση του ελεγκτή περιλαµβανοµένης της εκτίµησης των κινδύνων ουσιώδους 

ανακρίβειας των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος.  Κατά τη 

διενέργεια αυτών των εκτιµήσεων κινδύνου, ο ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές δικλίδες που σχετίζονται 

µε την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων της εταιρείας, µε σκοπό 

το σχεδιασµό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι µε σκοπό την έκφραση 

γνώµης επί της αποτελεσµατικότητας των εσωτερικών δικλίδων της εταιρείας.  Ο έλεγχος περιλαµβάνει 

επίσης την αξιολόγηση της καταλληλότητας των λογιστικών αρχών και µεθόδων που χρησιµοποιήθηκαν 

και του εύλογου των εκτιµήσεων που έγιναν από τη διοίκηση, καθώς και αξιολόγηση της συνολικής 

παρουσίασης των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων. 

 

Πιστεύουµε ότι τα ελεγκτικά τεκµήρια που έχουµε συγκεντρώσει είναι επαρκή και κατάλληλα για τη 

θεµελίωση της ελεγκτικής µας γνώµης. 
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Γνώµη 

 

Κατά τη γνώµη µας, οι συνηµµένες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε 

ουσιώδη άποψη, την οικονοµική θέση της Εταιρείας ΜC A.E. ∆ιαχείρισης Ακίνητης Περιουσίας κατά την 

31η ∆εκεµβρίου 2015, τη χρηµατοοικονοµική της επίδοση και τις ταµειακές της ροές για τη χρήση που 

έληξε την ηµεροµηνία αυτή σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς, όπως αυτά 

έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

 

Έκθεση επί Άλλων Νοµικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

 

Επαληθεύσαµε τη συµφωνία και την αντιστοίχιση του περιεχοµένου της Έκθεσης ∆ιαχείρισης του 

∆ιοικητικού Συµβουλίου µε τις συνηµµένες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις, στα πλαίσια των 

οριζόµενων από τα άρθρα 43α (παρ.3α) και 37 του κ.ν. 2190/1920. 

 

 

 

 

 

 

Αθήνα, 7 AΑπριλίου 2016 

ΠραιςγουωτερχαουςΚούπερς                                                                                                                                                       

Ανώνυµος ελεγκτική Εταιρία                                                            Ο ΟΡΚΩΤΟΣ ΕΛΕΓΚΤΗΣ ΛΟΓΙΣΤΗΣ 

Λ. Κηφισίας 268                                              

152 32 Χαλάνδρι  

ΑΜ ΣΟΕΛ 113  

 

                                                                                                      Κωνσταντίνος Μιχαλάτος  

          ΑΜ ΣΟΕΛ 17701 
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Περιεχόµενα                

Σελίδα 

Έκθεση του διοικητικού συµβουλίου της Εταιρίας 1 

Ισολογισµός 7 

Κατάσταση αποτελεσµάτων 8 

Κατάσταση Συνολικού Εισοδήµατος 9 

Κατάσταση µεταβολών ιδίων κεφαλαίων 10 

Κατάσταση ταµειακών ροών 11 

Σηµειώσεις επί των οικονοµικών πληροφοριών 12 

1 Γενικές πληροφορίες 12 

2 Σύνοψη σηµαντικών λογιστικών πολιτικών 12 

3 ∆ιαχείριση χρηµατοοικονοµικού κινδύνου 21 

4 Σηµαντικές λογιστικές εκτιµήσεις και κρίσεις της ∆ιοικήσεως 23 

5 Ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία 24 

6 Αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις 24 

7 Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 26 

8 α) Χρηµατοοικονοµικά στοιχεία ανά κατηγορία 26 

β) Πιστοληπτική ικανότητα χρηµατοοικονοµικών στοιχειών ενεργητικού 27 

9 Ταµειακά διαθέσιµα και ταµειακά ισοδύναµα 28 

10 Μετοχικό κεφάλαιο 28 

11 Λοιπά αποθεµατικά 29 

12 Υποχρεώσεις παροχών προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία 29 

13 Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 31 

14 Έξοδα ανά κατηγορία 31 

15 Παροχές σε εργαζοµένους 31 

16 Χρηµατοοικονοµικά έσοδα | ( έξοδα ) – καθαρά 32 

17 Φόρος εισοδήµατος 32 

18 Λοιπά έσοδα | ( έξοδα) εκµετάλλευσης - καθαρά 32 

19 Λειτουργικές ταµειακές ροές 33 

20 Ανειληµµένες υποχρεώσεις 33 

21 Αµοιβές ορκωτών ελεγκτών λογιστών 34 

22 Συναλλαγές µε συνδεδεµένα µέρη 34 

23 Έκθεση φορολογικής συµµόρφωσης και Ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις 35 

24 Μέρισµα 35 

25 Γεγονότα µετά την ηµεροµηνία ισολογισµού 35 
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ΙΙσσοολλοογγιισσµµόόςς  

 

Ποσά σε Ευρώ Σηµείωση 31.12.2015 31.12.2014

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ

Μη κυκλοφορούν ενεργητικό

Ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία 5 57 86

Αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις 6 12.365 9.877

Λοιπές απαιτήσεις 7 1.476 1.476

13.898 11.439

Κυκλοφορούν ενεργητικό

Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 7 472.178 381.925

Τρέχουσες φορολογικές απαιτήσεις 28.634 -

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 9 1.483.358 1.466.770

1.984.171 1.848.695

Σύνολο ενεργητικού 1.998.069 1.860.134

Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ

Ίδια κεφάλαια αποδιδόµενα στους µετόχους

Μετοχικό κεφάλαιο 10 63.000 63.000

Αποθεµατικά υπερ το άρτιο 10 97.000 97.000

Λοιπά αποθεµατικά 11 65.872 68.956

Κέρδη εις νέον 1.563.824 1.459.111

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων 1.789.696 1.688.067

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ

Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις

Υποχρεώσεις παροχών προσωπικού λόγω εξόδου από την 

υπηρεσία 12 42.638 37.988

42.638 37.988

Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις

Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 13 165.734 119.355

Τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις - 14.723

165.734 134.078

Σύνολο υποχρεώσεων 208.372 172.066

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων και υποχρεώσεων 1.998.069 1.860.134  

 

Οι Οικονοµικές Καταστάσεις της εταιρίας MC Α.Ε. ∆ιαχείρισης Ακίνητης Περιουσίας για τη χρήση του 

2014 εγκρίθηκαν από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της εταιρίας στις 7 Απριλίου 2016. 

 

                               Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆.Σ.                                        Η ∆ΙΕΥΘΥΝΟΥΣΑ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ                                        Ο ΥΠΕΥΘΥΝΟΣ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ   
 

 

 

 

 

        

                           ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ Α. ΜΠΑΛΟΥΜΗΣ                               ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΑ Γ. ΚΑΡΑΤΟΠΟΥΖΗ                                         ΠΑΥΛΟΣ Ν.  ΚΟΡΝΑΡΟΣ     

                                                                                                                                                                                                 
                                       Α∆Τ ΑΚ130062                                                                     Α∆Τ. Ξ152463                                                       Α∆ΕΙΑ ΟΕΕ Α  ́ΤΑΞΕΩΣ 0031439          
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ΚΚααττάάσστταασσηη  ααπποοττεελλεεσσµµάάττωωνν  

Ποσά σε Ευρώ Σηµείωση
1.1.2015 έως 

31.12.2015

1.1.2014 έως 

31.12.2014

Πωλήσεις 1.475.143 1.591.447

Κόστος πωλήσεων 14 (1.243.385) (1.162.550)

Μεικτό Κέρδος 231.758 428.898

Έξοδα διοίκησης 14 (53.909) (55.761)

Λοιπά έσοδα /(έξοδα) εκµετάλλευσης (καθαρά) 18 1.781 1.415

Αποτελέσµατα εκµετάλλευσης 179.630 374.551

Χρηµατοοικονοµικά έσοδα 16 13.273 31.049

Χρηµατοοικονοµικά έξοδα 16 (343) (156)

Κέρδη προ φόρων 192.560 405.444

Φόρος εισοδήµατος 17 (87.848) (111.140)

Καθαρά κέρδη 104.713 294.304
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ΚΚααττάάσστταασσηη  ΣΣυυννοολλιικκοούύ  ΕΕιισσοοδδήήµµααττοοςς  

 

Ποσά σε Ευρώ
1.1.2015 έως 

31.12.2015

1.1.2014 έως 

31.12.2014

Καθαρά κέρδη  χρήσης 104.713 294.304

Αναλογιστικές ζηµιές, µετα από φόρους (3.083) (8.169)

Λοιπά Συνολικά Εισοδήµατα χρήσης (3.083) (8.169)

Συγκεντρωτικά Συνολικά Εισοδήµατα χρήσης 101.629 286.135  
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ΚΚααττάάσστταασσηη  µµεεττααββοολλώώνν  ιιδδίίωωνν  κκεεφφααλλααίίωωνν    

Ποσά σε Ευρώ Μετοχικό 

κεφάλαιο

Αποθεµατικά 

υπέρ το άρτιο

Λοιπά 

αποθέµατικα

Αποτελέσµατα 

εις νέον

Σύνολο Ιδίων 

Κεφαλαίων

1 Ιανουαρίου 2014 63.000 97.000 77.124 1.164.807 1.401.932

Συνολικά εισοδήµατα: 

Αναλογιστικές  ζηµιές µετά φορών - - (8.169) - (8.169)

Καθαρό κέρδος χρήσης - - - 294.304 294.304

Συγκεντρωτικά Συνολικά Εισοδήµατα - - (8.169) 294.304 286.135

31 ∆εκεµβρίου 2014 63.000 97.000 68.956 1.459.111 1.688.067

1 Ιανουαρίου 2015 63.000 97.000 68.956 1.459.111 1.688.067

Συνολικά εισοδήµατα: 

Αναλογιστικές ζηµιές µετά φορών - - (3.083) - (3.083)

Καθαρό κέρδος χρήσης - - - 104.713 104.713

Συγκεντρωτικά Συνολικά Εισοδήµατα - - (3.083) 104.713 101.629

31 ∆εκεµβρίου 2015 63.000 97.000 65.872 1.563.824 1.789.696  
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ΚΚααττάάσστταασσηη  ττααµµεειιαακκώώνν  ρροοώώνν  

Ποσά σε Ευρώ Σηµείωση

1.1.2015 έως 

31.12.2015

1.1.2014 έως 

31.12.2014

Ταµειακές ροές από  λειτουργικές δραστηριότητες

Ταµειακές ροές από λειτουργικές δραστηριότητες 19 134.387 243.806

Καταβληθέντες τόκοι και συναφή έξοδα (343) (156)

Καταβληθείς φόρος εισοδήµατος (130.728) (141.027)

Καθαρές ταµειακές ροές από λειτουργικές δραστηριότητες 3.316 102.622

Ταµειακές ροές από επενδυτικές δραστηριότητες

Αγορές ενσώµατων παγίων 5 - -

Τόκοι που εισπράχθηκαν 13.273 31.049

Καθαρές ταµειακές ροές από επενδυτικές δραστηριότητες 13.273 31.049

Καθαρή αύξηση / (µείωση) στα ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 16.589 133.671

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα στην αρχή της χρήσης 9 1.466.770 1.333.099

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα στο τέλος  της χρήσης 9 1.483.358 1.466.770
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ΣΣηηµµεειιώώσσεειιςς  εεππίί  ττωωνν  οοιικκοοννοοµµιικκώώνν  ππλληηρροοφφοορριιώώνν  

1 Γενικές πληροφορίες 

Οι οικονοµικές καταστάσεις περιλαµβάνουν τις οικονοµικές καταστάσεις της MC AE ∆ιαχείρισης 

Ακίνητης Περιουσίας (η «Εταιρία»), για τη χρήση που έληξε στις 31 ∆εκεµβρίου 2015, σύµφωνα µε τα 

∆ιεθνή Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς («∆ΠΧA»).   

Οι κυριότερες δραστηριότητες της Εταιρίας είναι η διαχείριση και εκµετάλλευση ακινήτων και συγκριµένα 

του εµπορικού και ψυχαγωγικού κέντρου Mediterranean Cosmos στη Πυλαία Θεσσαλονίκης. ( η 

«ΠΥΛΑΙΑ ΑΕ») 

Η Εταιρία εδρεύει στην Ελλάδα, Λεωφ. Κηφισίας 37Α 15123 Μαρούσι. Η ηλεκτρονική διεύθυνση της 

Εταιρίας είναι http://www.mc-pm.gr.  

Οι οικονοµικές  καταστάσεις έχουν εγκριθεί προς δηµοσίευση από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της Εταιρίας 

στις 7 Απριλίου 2016 και τελούν υπό την έγκριση της Τακτικής Γενικής Συνέλευσης των Μετόχων. 

2 Σύνοψη σηµαντικών λογιστικών πολιτικών 

2.1 Πλαίσιο κατάρτισης των οικονοµικών καταστάσεων 

Οι παρούσες εταιρικές οικονοµικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί από τη διοίκηση σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή 

Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς (∆ΠΧΑ) και τις ∆ιερµηνείες της Επιτροπής ∆ιερµηνειών των 

∆ιεθνών Προτύπων Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς, όπως έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση 

και παρουσιάζουν την οικονοµική θέση, τα λειτουργικά αποτελέσµατα και τις ταµειακές ροές µε βάση την 

αρχή συνέχισης της επιχειρηµατικής δραστηριότητας η οποία θεωρεί ότι η Εταιρία έχει θέσει σχέδια να 

αποφύγει σηµαντικές αποδιοργανώσεις στις λειτουργίες της και διαθέσιµες χρηµατοοικονοµικές πηγές που 

να πληρούν τις λειτουργικές της ανάγκες. Υπό αυτή την άποψη η ∆ιοίκηση έχει καταλήξει ότι α) η βάση 

της αρχής της συνέχισης της επιχειρηµατικής δραστηριότητας αυτών των οικονοµικών καταστάσεων είναι 

κατάλληλη και β) όλο το ενεργητικό και οι υποχρεώσεις έχουν παρουσιαστεί κατάλληλα σύµφωνα µε τις 

λογιστικές πολιτικές της Εταιρίας. 

Οι οικονοµικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί µε βάση την αρχή συνέχισης της επιχειρηµατικής 

δραστηριότητας εφαρµόζοντας την αρχή του ιστορικού κόστους.  

Η ετοιµασία των οικονοµικών καταστάσεων σύµφωνα µε τα ∆ΠΧΑ απαιτεί τη χρήση ορισµένων 

σηµαντικών λογιστικών εκτιµήσεων και την άσκηση κρίσης από τη ∆ιοίκηση στη διαδικασία εφαρµογής 

των λογιστικών αρχών. Επίσης απαιτείται η χρήση υπολογισµών και υποθέσεων που επηρεάζουν τα 

αναφερθέντα ποσά των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων, τη γνωστοποίηση ενδεχόµενων 

απαιτήσεων και υποχρεώσεων κατά την ηµεροµηνία των οικονοµικών καταστάσεων και τα αναφερθέντα 

ποσά εισοδηµάτων και εξόδων κατά τη διάρκεια του έτους υπό αναφορά. Παρά το γεγονός ότι αυτοί οι 

υπολογισµοί βασίζονται στην καλύτερη δυνατή γνώση της ∆ιοίκησης σε σχέση µε τις τρέχουσες συνθήκες 

και ενέργειες, τα πραγµατικά αποτελέσµατα µπορεί τελικά να διαφέρουν από αυτούς τους υπολογισµούς. 

Οι περιοχές που αφορούν περίπλοκες συναλλαγές και εµπεριέχουν µεγάλο βαθµό υποκειµενικότητας, ή οι 

υποθέσεις και εκτιµήσεις που είναι σηµαντικές για τις οικονοµικές καταστάσεις αναφέρονται στη 

σηµείωση 4.  

2.2 Νέα πρότυπα, ερµηνείες και τροποποίηση προτύπων 

Νέα πρότυπα, τροποποιήσεις προτύπων και διερµηνείες: Συγκεκριµένα νέα πρότυπα, τροποποιήσεις 

προτύπων και διερµηνείες έχουν εκδοθεί, τα οποία είναι υποχρεωτικά για λογιστικές περιόδους που 

ξεκινούν κατά τη διάρκεια της παρούσας χρήσης ή µεταγενέστερα. Η εκτίµηση της Εταιρίας σχετικά µε 

την επίδραση από την εφαρµογή αυτών των νέων προτύπων, τροποποιήσεων και διερµηνειών παρατίθεται 

παρακάτω. 
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Πρότυπα και ∆ιερµηνείες υποχρεωτικά για την τρέχουσα οικονοµική χρήση 

Ε∆∆ΠΧΑ 21 «Εισφορές» 

Αυτή η διερµηνεία ορίζει τον λογιστικό χειρισµό µιας υποχρέωσης πληρωµής εισφοράς που έχει επιβληθεί 

από την κυβέρνηση και δεν είναι φόρος εισοδήµατος. Η διερµηνεία διευκρινίζει πως το δεσµευτικό γεγονός 

βάση του οποίου θα έπρεπε να σχηµατιστεί η υποχρέωση καταβολής εισφοράς (ένα από τα κριτήρια για 

την αναγνώριση υποχρέωσης σύµφωνα µε το ∆ΛΠ 37) είναι η ενέργεια όπως περιγράφεται στη σχετική 

νοµοθεσία η οποία προκαλεί την πληρωµή της εισφοράς. Η διερµηνεία µπορεί να έχει ως αποτέλεσµα την 

αναγνώριση της υποχρέωσης αργότερα από ότι ισχύει σήµερα, ειδικότερα σε σχέση µε εισφορές οι οποίες 

επιβάλλονται ως αποτέλεσµα συνθηκών που ισχύουν σε µια συγκεκριµένη ηµεροµηνία. 

Ετήσιες Βελτιώσεις σε ∆ΠΧΑ 2013 

Οι παρακάτω τροποποιήσεις περιγράφουν τις σηµαντικότερες αλλαγές που υπεισέρχονται σε τρία ∆ΠΧΑ 

ως επακόλουθο των αποτελεσµάτων του κύκλου 2011-13 του ετήσιου προγράµµατος βελτιώσεων του 

Σ∆ΛΠ.  

∆ΠΧΑ 13 «Επιµέτρηση εύλογης αξίας» 

Η τροποποίηση διευκρινίζει πως η εξαίρεση που παρέχει το ∆ΠΧΑ 13 για ένα χαρτοφυλάκιο 

χρηµατοοικονοµικών απαιτήσεων και υποχρεώσεων (‘portfolio exception’) έχει εφαρµογή σε όλα τα 

συµβόλαια (συµπεριλαµβανοµένων των µη χρηµατοοικονοµικών συµβολαίων) εντός του πεδίου 

εφαρµογής του ∆ΛΠ 39/∆ΠΧΑ 9. 

Πρότυπα και ∆ιερµηνείες υποχρεωτικά για µεταγενέστερες περιόδους  

∆ΠΧΑ 9 «Χρηµατοοικονοµικά µέσα» και µεταγενέστερες τροποποιήσεις στο ∆ΠΧΑ 9 και ∆ΠΧΑ 7 

(εφαρµόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2018) 

Το ∆ΠΧΑ 9 αντικαθιστά τις πρόνοιες του ∆ΛΠ 39 που αφορούν στην ταξινόµηση και επιµέτρηση των 

χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων και χρηµατοοικονοµικών υποχρεώσεων και 

συµπεριλαµβάνει επίσης ένα µοντέλο αναµενόµενων πιστωτικών ζηµιών το οποίο αντικαθιστά το µοντέλο 

των πραγµατοποιηµένων πιστωτικών ζηµιών που εφαρµόζεται σήµερα. Το ∆ΠΧΑ 9 καθιερώνει µία 

προσέγγιση της λογιστικής αντιστάθµισης βασιζόµενη σε αρχές και αντιµετωπίζει ασυνέπειες και 

αδυναµίες στο τρέχων µοντέλο του ∆ΛΠ 39. Ο Όµιλος βρίσκεται στη διαδικασία εκτίµησης της επίδρασης 

του ∆ΠΧΑ 9 στις οικονοµικές του καταστάσεις. Το ∆ΠΧΑ 9 δεν µπορεί να εφαρµοστεί νωρίτερα από την 

Εταιρία διότι δεν έχει υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

∆ΠΧΑ 15 «Έσοδα από Συµβόλαια µε Πελάτες» (εφαρµόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που 

ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2018) 

Το ∆ΠΧΑ 15 εκδόθηκε τον Μάιο του 2014. Σκοπός του προτύπου είναι να παρέχει ένα ενιαίο, κατανοητό 

µοντέλο αναγνώρισης των εσόδων από όλα τα συµβόλαια µε πελάτες ώστε να βελτιώσει τη 

συγκρισιµότητα µεταξύ εταιρειών του ίδιου κλάδου, διαφορετικών κλάδων και διαφορετικών 

κεφαλαιαγορών. Περιλαµβάνει τις αρχές που πρέπει να εφαρµόσει µία οικονοµική οντότητα για να 

προσδιορίσει την επιµέτρηση των εσόδων και τη χρονική στιγµή της αναγνώρισής τους. Η βασική αρχή 

είναι ότι µία οικονοµική οντότητα θα αναγνωρίσει τα έσοδα µε τρόπο που να απεικονίζει τη µεταβίβαση 

των αγαθών ή υπηρεσιών στους πελάτες στο ποσό το οποίο αναµένει να δικαιούται σε αντάλλαγµα για 

αυτά τα αγαθά ή τις υπηρεσίες. Η Εταιρία βρίσκεται στη διαδικασία εκτίµησης της επίδρασης του ∆ΠΧΑ 

15 στις οικονοµικές του καταστάσεις. Το πρότυπο δεν έχει υιοθετηθεί ακόµη από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

∆ΠΧΑ 16 «Μισθώσεις» (εφαρµόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 

Ιανουαρίου 2019 

Το ∆ΠΧΑ 16 εκδόθηκε τον Ιανουάριο του 2016 και αντικαθιστά το ∆ΛΠ 17. Σκοπός του προτύπου είναι 

να εξασφαλίσει ότι οι µισθωτές και οι εκµισθωτές παρέχουν χρήσιµη πληροφόρηση που παρουσιάζει 

εύλογα την ουσία των συναλλαγών που αφορούν µισθώσεις. Το ∆ΠΧΑ 16 εισάγει ένα ενιαίο µοντέλο για 

το λογιστικό χειρισµό από την πλευρά του µισθωτή, το οποίο απαιτεί ο µισθωτής να αναγνωρίζει 



MC ΑΕ ∆ιαχείρισης Ακίνητης 

Περιουσίας 

Ετήσια Οικονοµική Έκθεση  

31 ∆εκεµβρίου 2015 

 

  - 14 - 

περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις για όλες τις συµβάσεις µισθώσεων µε διάρκεια άνω των 12 µηνών, 

εκτός εάν το υποκείµενο περιουσιακό στοιχείο είναι µη σηµαντικής αξίας. Σχετικά µε το λογιστικό 

χειρισµό από την πλευρά του εκµισθωτή, το ∆ΠΧΑ 16 ενσωµατώνει ουσιαστικά τις απαιτήσεις του ∆ΛΠ 

17. Εποµένως, ο εκµισθωτής συνεχίζει να κατηγοριοποιεί τις συµβάσεις µισθώσεων σε λειτουργικές και 

χρηµατοδοτικές µισθώσεις, και να ακολουθεί διαφορετικό λογιστικό χειρισµό για κάθε τύπο σύµβασης. Η 

Εταιρία βρίσκεται στη διαδικασία εκτίµησης της επίδρασης του ∆ΠΧΑ 16 στις οικονοµικές του 

καταστάσεις. Το πρότυπο δεν έχει υιοθετηθεί ακόµη από την Ευρωπαϊκή Ένωση.  

∆ΛΠ 19 Αναθεωρηµένο (Τροποποίηση) «Παροχές σε Εργαζοµένους» (εφαρµόζεται στις ετήσιες 

λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1η Φεβρουαρίου 2015) 

Η περιορισµένου σκοπού τροποποίηση εφαρµόζεται σε εισφορές των εργαζοµένων ή τρίτων µερών στα 

προγράµµατα καθορισµένων παροχών και απλοποιεί την λογιστικοποίηση των εισφορών όταν είναι 

ανεξάρτητες του αριθµού των ετών που παρέχεται η εργασία, για παράδειγµα, εισφορές εργαζοµένων που 

υπολογίζονται βάση ενός σταθερού ποσοστού του µισθού.  

∆ΛΠ 16 και ∆ΛΠ 38 (Τροποποιήσεις) «∆ιευκρίνιση των Επιτρεπτών Μεθόδων Απόσβεσης» 

(εφαρµόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2016) 

Αυτή η τροποποίηση διευκρινίζει ότι η χρήση µεθόδων βασισµένων στα έσοδα δεν είναι κατάλληλες για 

τον υπολογισµό των αποσβέσεων ενός περιουσιακού στοιχείου και επίσης διευκρινίζει πως τα έσοδα δεν 

θεωρούνται κατάλληλη βάση επιµέτρησης της ανάλωσης των οικονοµικών οφελών που ενσωµατώνονται 

σε ένα άυλο περιουσιακό στοιχείο.  

∆ΛΠ 1 (Τροποποιήσεις) “Γνωστοποιήσεις” (εφαρµόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που 

ξεκινούν την ή µετά την 1η Ιανουαρίου 2016) 

Οι τροποποιήσεις διευκρινίζουν τις οδηγίες του ∆ΛΠ 1 σχετικά µε τις έννοιες της σηµαντικότητας και της 

συγκέντρωσης, την παρουσίαση των µερικών αθροισµάτων, την δοµή των οικονοµικών καταστάσεων και 

τις γνωστοποιήσεις των λογιστικών πολιτικών.  

∆ΛΠ 12 (Τροποποιήσεις) “Αναγνώριση αναβαλλόµενων φορολογικών απαιτήσεων σε µη 

πραγµατοποιηθείσες ζηµιές” (εφαρµόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά 

την 1η Ιανουαρίου 2017) 

Οι τροποποιήσεις διευκρινίζουν τον λογιστικό χειρισµό σχετικά µε την αναγνώριση αναβαλλόµενων 

φορολογικών απαιτήσεων σε µη πραγµατοποιηθείσες ζηµιές που έχουν προκύψει από δάνεια που 

επιµετρώνται στην εύλογη αξία. Οι τροποποιήσεις δεν έχουν υιοθετηθεί ακόµη από την Ευρωπαϊκή 

Ένωση. 

∆ΛΠ 7 (Τροποποιήσεις) “Γνωστοποιήσεις” (εφαρµόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που 

ξεκινούν την ή µετά την 1η Ιανουαρίου 2017) 

Οι τροποποιήσεις εισάγουν υποχρεωτικές γνωστοποιήσεις που παρέχουν τη δυνατότητα στους χρήστες των 

οικονοµικών καταστάσεων να αξιολογήσουν τις µεταβολές των υποχρεώσεων που προέρχονται από 

χρηµατοδοτικές δραστηριότητες. Οι τροποποιήσεις δεν έχουν υιοθετηθεί ακόµη από την Ευρωπαϊκή 

Ένωση. 

Ετήσιες Βελτιώσεις σε ∆ΠΧΑ 2012 (εφαρµόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή 

µετά την 1η Φεβρουαρίου 2015) 

Οι παρακάτω τροποποιήσεις περιγράφουν τις σηµαντικότερες αλλαγές που υπεισέρχονται σε ορισµένα 

∆ΠΧΑ ως επακόλουθο των αποτελεσµάτων του κύκλου 2010-12 του ετήσιου προγράµµατος βελτιώσεων 

του Σ∆ΛΠ.  
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∆ΠΧΑ 13 «Επιµέτρηση εύλογης αξίας» 

Η τροποποίηση διευκρινίζει ότι το πρότυπο δεν αποκλείει τη δυνατότητα της επιµέτρησης 

βραχυπρόθεσµων απαιτήσεων και υποχρεώσεων στα ποσά των τιµολογίων σε περιπτώσεις όπου η 

επίπτωση της προεξόφλησης είναι ασήµαντη. 

∆ΛΠ 16 «Ενσώµατα πάγια» και ∆ΛΠ 38 «Άυλα περιουσιακά στοιχεία» 

Και τα δύο πρότυπα τροποποιήθηκαν προκειµένου να διευκρινιστεί ο τρόπος µε τον οποίο 

αντιµετωπίζονται η προ αποσβέσεων λογιστική αξία του περιουσιακού στοιχείου και οι συσσωρευµένες 

αποσβέσεις όταν µια οικονοµική οντότητα ακολουθεί τη µέθοδο της αναπροσαρµογής. 

∆ΛΠ 24 «Γνωστοποιήσεις συνδεδεµένων µερών» 

Το πρότυπο τροποποιήθηκε προκειµένου να συµπεριλάβει ως συνδεδεµένο µέρος µία εταιρεία που 

παρέχει υπηρεσίες βασικού διοικητικού στελέχους στην οικονοµική οντότητα ή στην µητρική εταιρεία 

της οικονοµικής οντότητας. 

 

Ετήσιες βελτιώσεις σε ∆ΠΧΑ 2014 (εφαρµόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή 

µετά την 1 Ιανουαρίου 2016) 

Οι τροποποιήσεις που παρατίθενται παρακάτω περιγράφουν τις βασικές αλλαγές σε τέσσερα ∆ΠΧΑ.  

∆ΠΧΑ 7 «Χρηµατοοικονοµικά µέσα: Γνωστοποιήσεις» 

Η τροποποίηση προσθέτει συγκεκριµένες οδηγίες προκειµένου να βοηθήσει τη διοίκηση να 

προσδιορίσει εάν οι όροι µίας συµφωνίας για εξυπηρέτηση ενός χρηµατοοικονοµικού περιουσιακού 

στοιχείου το οποίο έχει µεταβιβαστεί συνιστούν συνεχιζόµενη ανάµειξη και διευκρινίζει πως οι 

επιπρόσθετες γνωστοποιήσεις που απαιτούνται βάσει της τροποποίησης του ∆ΠΧΑ 7 «Γνωστοποιήσεις 

– Συµψηφισµός χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων» δεν απαιτούνται για 

όλες τις ενδιάµεσες περιόδους, εκτός εάν απαιτείται από το ∆ΛΠ 34.  

∆ΛΠ 19 «Παροχές σε εργαζοµένους» 

Η τροποποίηση διευκρινίζει πως, όταν προσδιορίζεται το επιτόκιο προεξόφλησης για τις υποχρεώσεις 

παροχών προσωπικού µετά την έξοδο από την υπηρεσία, το σηµαντικό είναι το νόµισµα στο οποίο 

παρουσιάζονται οι υποχρεώσεις και όχι η χώρα στην οποία αυτές προκύπτουν. 

2.3 Συναλλαγµατικές µετατροπές 

(α) Λειτουργικό νόµισµα και νόµισµα παρουσίασης 

Τα στοιχεία των οικονοµικών καταστάσεων της Εταιρίας υπολογίζονται χρησιµοποιώντας το νόµισµα του 

πρωτεύοντος οικονοµικού περιβάλλοντος, στο οποίο λειτουργεί («λειτουργικό νόµισµα»).  

Οι οικονοµικές καταστάσεις παρουσιάζονται σε Ευρώ, που είναι το λειτουργικό νόµισµα αποτίµησης και 

το νόµισµα παρουσίασης της Εταιρίας. 

 (β) Συναλλαγές και υπόλοιπα 

Οι συναλλαγές σε ξένα νοµίσµατα µετατρέπονται στο νόµισµα αποτίµησης βάσει των ισοτιµιών που 

ισχύουν κατά την ηµεροµηνία της κάθε συναλλαγής.  Κέρδη και ζηµιές από συναλλαγµατικές διαφορές οι 

οποίες προκύπτουν από την εξόφληση τέτοιων συναλλαγών και από την µετατροπή των χρηµατικών 
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στοιχείων ενεργητικού και υποχρεώσεων που είναι σε ξένο νόµισµα µε τις συναλλαγµατικές ισοτιµίες που 

ισχύουν κατά την ηµεροµηνία ισολογισµού, αναγνωρίζονται στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων. 

2.4 Ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Τα ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία περιλαµβάνουν έπιπλα και λοιπό εξοπλισµό. 

Τα πάγια περιουσιακά στοιχεία παρουσιάζονται στο κόστος κτήσης µείον συσσωρευµένες αποσβέσεις και 

τυχόν ζηµία αποµείωσης. Το κόστος κτήσης περιλαµβάνει και τις δαπάνες που σχετίζονται άµεσα µε την 

απόκτηση στοιχείων ακινήτων και εξοπλισµού και τυχόν κόστη δανεισµού 

Οι µεταγενέστερες δαπάνες καταχωρούνται σε αύξηση της λογιστικής αξίας των ενσώµατων παγίων ή ως 

ξεχωριστό πάγιο µόνο όταν θεωρείται πιθανόν ότι τα µελλοντικά οικονοµικά οφέλη που θα εισρεύσουν 

στην Εταιρία είναι µεγαλύτερα από αυτά που αρχικά αναµένονταν σύµφωνα µε την αρχική απόδοση του 

στοιχείου παγίου ενεργητικού και υπό την προϋπόθεση ότι το κόστος τους µπορεί να επιµετρηθεί 

αξιόπιστα. 

Το κόστος επισκευών και συντηρήσεων καταχωρείται στην κατάσταση αποτελεσµάτων όταν 

πραγµατοποιείται.  

Οι αποσβέσεις των άλλων στοιχείων των ενσώµατων παγίων υπολογίζονται µε την σταθερή µέθοδο µε 

ισόποσες ετήσιες επιβαρύνσεις στο διάστηµα της αναµενόµενης ωφέλιµης ζωής του στοιχείου, έτσι ώστε 

να διαγραφεί το κόστος στην υπολειµµατική του αξία. Η αναµενόµενη ωφέλιµη ζωή των στοιχείων παγίου 

ενεργητικού είναι ως εξής: 

 

- Έπιπλα και λοιπός εξοπλισµός 5  –  6 έτη 

- Λογισµικό έως 5 έτη 

Οι υπολειµµατικές αξίες και οι ωφέλιµες ζωές των ενσώµατων  παγίων αναθεωρούνται και 

προσαρµόζονται σε κάθε ηµεροµηνία ισολογισµού αν αυτό θεωρηθεί αναγκαίο. 

Όταν οι λογιστικές αξίες των ενσώµατων  παγίων υπερβαίνουν την ανακτήσιµη αξία τους, η διαφορά 

(ζηµιά αποµείωσης) καταχωρείται άµεσα ως έξοδο στην κατάσταση αποτελεσµάτων. 

Κατά την πώληση ενσώµατων  παγίων, οι διαφορές µεταξύ του τιµήµατος που λαµβάνεται και της 

λογιστικής τους αξίας καταχωρούνται ως κέρδη ή ζηµίες στην κατάσταση αποτελεσµάτων.  

2.5 Αποµείωση αξίας µη χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων 

Τα περιουσιακά στοιχεία που έχουν απροσδιόριστη ωφέλιµη ζωή δεν αποσβένονται αλλά υπόκεινται σε 

έλεγχο αποµείωσης ετησίως, καθώς και όταν κάποια γεγονότα καταδεικνύουν ότι η λογιστική αξία µπορεί 

να µην είναι ανακτήσιµη.  

Τα περιουσιακά στοιχεία που αποσβένονται υπόκεινται σε έλεγχο αποµείωσης της αξίας τους όταν 

υπάρχουν ενδείξεις ότι η λογιστική τους αξία δεν θα ανακτηθεί.  

Η ανακτήσιµη αξία είναι η µεγαλύτερη µεταξύ της καθαρής ρευστοποιήσιµης αξίας των περιουσιακών 

στοιχείων, µειωµένης κατά το απαιτούµενο κόστος πώλησης, και της αξίας λόγω χρήσης. Οι ζηµιές 

αποµείωσης καταχωρούνται σαν έξοδα στην κατάσταση αποτελεσµάτων στην χρήση που προκύπτουν.  
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2.6 Χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία 

 

2.6.1. Κατηγοριοποίηση 

 

Η κατηγοριοποίηση εξαρτάται από τον σκοπό για τον οποίο αποκτήθηκαν. Η ∆ιοίκηση ορίζει την 

κατηγορία στην οποία θα ενταχθούν των συγκεκριµένων χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων 

κατά την αρχική ηµεροµηνία αναγνώρισης και επανεξετάζει την ταξινόµηση σε κάθε ηµεροµηνία 

παρουσίασης. Η Εταιρία ταξινοµεί τα υπάρχοντα χρηµατοοικονοµικά στοιχεία του ενεργητικού της σε 

δάνεια και απαιτήσεις. 

 (α) ∆άνεια και απαιτήσεις 

Περιλαµβάνει µη παράγωγα χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία µε πάγιες ή προσδιορισµένες 

πληρωµές, τα οποία δε διαπραγµατεύονται σε ενεργείς αγορές και δεν υπάρχει πρόθεση πώλησής τους. 

Συµπεριλαµβάνονται στο κυκλοφορούν ενεργητικό, εκτός από εκείνα µε λήξη µεγαλύτερη των 12 µηνών 

από την ηµεροµηνία ισολογισµού τα οποία συµπεριλαµβάνονται στο µη κυκλοφορούν ενεργητικό. 

 

2.6.2. Αναγνώριση και επιµέτρηση 

Τα δάνεια και οι απαιτήσεις αποτιµούνται µεταγενέστερα της αρχικής αναγνώρισης στο αναπόσβεστο 

κόστος βάσει της µεθόδου του πραγµατικού επιτοκίου. 

 

2.6.3. Αποµείωση χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων 

Η Εταιρία αξιολογεί σε κάθε ηµεροµηνία ισολογισµού κατά πόσο υπάρχει αντικειµενική ένδειξη ότι ένα 

χρηµατοοικονοµικό περιουσιακό στοιχείο έχει υποστεί αποµείωση στην αξία. Τα χρηµατοοικονοµικά 

περιουσιακά στοιχεία που υπόκεινται σε έλεγχο αποµείωσης (εφόσον υφίστανται σχετικές ενδείξεις) είναι 

περιουσιακά στοιχεία αποτιµώµενα στο αναπόσβεστο κόστος (δάνεια και απαιτήσεις). 

Τα κριτήρια που χρησιµοποιεί η Εταιρία ως αντικειµενικές ενδείξεις αποµείωσης της αξίας των 

χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων είναι τα εξής: 

• Σηµαντική οικονοµική δυσκολία ενός εκδότη ή υπόχρεου 

• Αθέτηση ενός συµβολαίου, όπως ανεξόφλητα υπόλοιπα ή υπερηµερία τόκων ή αρχικών 

πληρωµών 

• Η Εταιρία, για οικονοµικούς ή νοµικούς λόγους που σχετίζονται µε την οικονοµική δυσκολία του     

δανειολήπτη, χορηγεί στον δανειολήπτη µία παραχώρηση την οποία ο δανειστής δεν θα 

πραγµατοποιούσε υπό άλλες συνθήκες 

• Ο δανειολήπτης δύναται να προχωρήσει σε πτώχευση ή άλλη οικονοµική αναδιοργάνωση 

• Η εξαφάνιση της ενεργής αγοράς για το συγκεκριµένο περιουσιακό στοιχείο εξαιτίας οικονοµικών 

δυσκολιών 

• Εµφανή στοιχεία που υποδεικνύουν ότι υπάρχει µία αξιόλογη µείωση στις υπολογισµένες 

ταµειακές ροές από ένα χαρτοφυλάκιο χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων καθώς η 

αρχική αναγνώριση αυτών των στοιχείων, παρά το γεγονός ότι η µείωση δεν µπορεί να 

προσδιοριστεί σε ξεχωριστά οικονοµικά στοιχεία του χαρτοφυλακίου, περιλαµβάνει: 

(α) αρνητικές αλλαγές στην κατάσταση εξόφλησης των δανειοληπτών σε ένα χαρτοφυλάκιο, και 

(β) εθνικές ή τοπικές οικονοµικές συνθήκες που συσχετίζονται µε αδυναµία εξόφλησης των στοιχείων 

ενός χαρτοφυλακίου. 
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Η Εταιρία πριν προχωρήσει σε οποιασδήποτε αποµείωση κρίνει αρχικά αν υπάρχει αντικειµενική ένδειξη 

αποµείωσης. 

Για τα δάνεια και απαιτήσεις, το ποσό της ζηµιάς επιµετράται ως η διαφορά µεταξύ της τρέχουσας αξίας 

και της παρούσας αξίας των υπολογισµένων µελλοντικών ταµειακών ροών (εξαιρουµένων µελλοντικών 

πιστωτικών ζηµιών που δεν υφίσταται) προεξοφληµένα µε το πραγµατικό επιτόκιο του περιουσιακού 

στοιχείου. Η τρέχουσα αξία του στοιχείου µειώνεται και το ποσό της ζηµιάς αναγνωρίζεται στην 

κατάσταση αποτελεσµάτων. 

2.7 Συµψηφισµός χρηµατοοικονοµικών στοιχείων 

Τα χρηµατοοικονοµικά στοιχεία ενεργητικού και παθητικού συµψηφίζονται και το καθαρό ποσό 

παρουσιάζεται στον Ισολογισµό εφόσον υπάρχει ένα έννοµο δικαίωµα για συµψηφισµό και η πρόθεση να 

διακανονιστούν σε καθαρή βάση ή να αναγνωριστεί το στοιχείο του ενεργητικού και να διακανονιστεί το 

στοιχείο του παθητικού ταυτόχρονα. 

2.8 Εµπορικές απαιτήσεις 

Οι εµπορικές απαιτήσεις είναι ποσά απαιτητά από τους πελάτες για πώληση προϊόντων ή παροχή 

υπηρεσιών κατά τη συνήθη λειτουργία της επιχείρησης. Αν οι απαιτήσεις εισπράττονται κατά τον 

φυσιολογικό λειτουργικό κύκλο της επιχείρησης, που δεν ξεπερνά το ένα έτος, καταχωρούνται ως 

κυκλοφορούντα στοιχεία, αν όχι παρουσιάζονται ως µη κυκλοφορούντα στοιχεία. 

Οι εµπορικές απαιτήσεις αναγνωρίζονται αρχικά στην εύλογη αξία και µεταγενέστερα επιµετρώνται στο 

αναπόσβεστο κόστος χρησιµοποιώντας την µέθοδο του πραγµατικού επιτοκίου, µείον την πρόβλεψη για 

αποµείωση. 

2.9 Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 

Τα ταµειακά διαθέσιµα και ταµειακά ισοδύναµα περιλαµβάνουν µετρητά, καταθέσεις όψεως, 

βραχυπρόθεσµες µέχρι 3 µήνες επενδύσεις υψηλής ρευστοποίησης και χαµηλού ρίσκου.. 

2.10 Μετοχικό κεφάλαιο 

Οι κοινές µετοχές καταχωρούνται στα ίδια κεφάλαια. Το µετοχικό κεφάλαιο απεικονίζει την αξία των 

µετοχών της Εταιρίας που έχουν εκδοθεί και είναι σε κυκλοφορία. 

Πρόσθετα έξοδα που έχουν άµεση σχέση µε την έκδοση νέων µετοχών, καταχωρούνται στα ίδια κεφάλαια 

αφαιρετικά από το προϊόν της έκδοσης, καθαρά από φόρους. 

2.11 Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 

Οι προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις είναι υποχρεώσεις εξόφλησης για προϊόντα ή υπηρεσίες που 

αποκτήθηκαν από προµηθευτές κατά τη συνήθη λειτουργία της επιχείρησης. Οι πληρωτέοι λογαριασµοί 

καταχωρούνται ως τρέχουσες υποχρεώσεις εάν η εξόφληση είναι απαιτούµενη εντός ενός έτους ή λιγότερο 

(ή εντός της φυσιολογικής ροής της λειτουργίας της επιχείρησης εάν ξεπερνά το ένα έτος). 

Οι προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά στην εύλογη αξία και µεταγενέστερα στο 

αναπόσβεστο κόστος χρησιµοποιώντας την µέθοδο του πραγµατικού επιτοκίου. 

2.12 Τρέχουσα και αναβαλλόµενη φορολογία 

Ο φόρος περιόδου αποτελείται από τον τρέχων και τον αναβαλλόµενο φόρο. Ο φόρος αναγνωρίζεται στην 

κατάσταση αποτελεσµάτων, εκτός από τον βαθµό που σχετίζεται µε κονδύλια τα οποία αναγνωρίζονται στο 

συνολικό εισόδηµα ή κατευθείαν στην καθαρή θέση. Σε αυτήν την περίπτωση ο φόρος επίσης 

αναγνωρίζεται στο συνολικό εισόδηµα ή κατευθείαν στην καθαρή θέση αντίστοιχα. 

Ο τρέχων φόρος εισοδήµατος υπολογίζεται βάσει των οικονοµικών καταστάσεων της Εταιρίας και βάσει 

της ισχύουσας φορολογικής νοµοθεσίας. Η διοίκηση σε τακτά χρονικά διαστήµατα αξιολογεί την θέση της 
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σε θέµατα που σχετίζονται µε τις φορολογικές αρχές και σχηµατίζει προβλέψεις όπου απαιτείται για τα 

ποσά που αναµένονται να πληρωθούν στις φορολογικές αρχές. 

Ο αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος αναγνωρίζεται, χρησιµοποιώντας την µέθοδο της υποχρέωσης, στις 

προσωρινές διαφορές που προκύπτουν µεταξύ της φορολογικής βάσης των απαιτήσεων και υποχρεώσεων 

και των τρεχουσών ποσών τους στις οικονοµικές καταστάσεις. Εάν ο αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος 

προκύπτει από την αρχική αναγνώριση στοιχείου ενεργητικού ή παθητικού, σε συναλλαγή εκτός 

επιχειρηµατικής συνένωσης και κατά την στιγµή της συναλλαγής, δεν επηρεάζει ούτε τα λογιστικά ούτε τα 

φορολογητέα κέρδη ή ζηµιές, δεν καταχωρείται. Ο αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος προσδιορίζεται 

χρησιµοποιώντας φορολογικούς συντελεστές (και νόµους) που είχαν τεθεί σε ισχύ ή είχαν ουσιωδώς τεθεί 

σε ισχύ µέχρι την ηµεροµηνία του ισολογισµού και αναµένεται να είναι σε ισχύ την περίοδο που η σχετική 

αναβαλλόµενη απαίτηση πραγµατοποιείται ή η αναβαλλόµενη φορολογική υποχρέωση τακτοποιείται. 

Οι αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις αναγνωρίζονται στον βαθµό όπου είναι πιθανό ότι θα υπάρχουν 

επαρκή µελλοντικά φορολογητέα κέρδη, τα οποία µπορούν να χρησιµοποιηθούν για την τακτοποίηση των 

προσωρινών διαφορών. 

Οι αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις συµψηφίζονται όταν υπάρχει εφαρµόσιµο 

νοµικό δικαίωµα να συµψηφισθούν οι τρέχουσες φορολογικές απαιτήσεις έναντι των τρεχουσών 

φορολογικών υποχρεώσεων και όταν οι αναβαλλόµενοι φόροι εισοδήµατος αφορούν στην ίδια φορολογική 

αρχή όπου υπάρχει πρόθεση να τακτοποιηθούν τα υπόλοιπα σε καθαρή βάση. 

2.13 Παροχές στο προσωπικό 

(α) Βραχυπρόθεσµες παροχές 

Οι βραχυπρόθεσµες παροχές προς το προσωπικό σε χρήµα και σε είδος καταχωρούνται ως έξοδο όταν 

καθίστανται δεδουλευµένες. 

∆ικαίωµα αδείας 

Τα δικαιώµατα της ετήσιας αδείας και της αδείας µακροχρόνιας υπηρεσίας των εργαζοµένων 

αναγνωρίζονται όταν αυτά προκύπτουν.  Αναγνωρίζεται πρόβλεψη για την εκτιµώµενη υποχρέωση της 

ετήσιας αδείας και της αδείας µακροχρόνιας υπηρεσίας ως αποτέλεσµα υπηρεσιών που προσφέρθηκαν έως 

την ηµεροµηνία του ισολογισµού. 

(β) Παροχές µετά την έξοδο από την υπηρεσία 

Τα προγράµµατα συνταξιοδότησης στα οποία συµµετέχει η Εταιρία χρηµατοδοτούνται µέσω πληρωµών σε 

κρατικά κοινωνικά ασφαλιστικά ιδρύµατα. Οι παροχές µετά την έξοδο από την υπηρεσία περιλαµβάνουν 

τόσο προγράµµατα καθορισµένων εισφορών όσο και προγράµµατα καθορισµένων παροχών.   

Τα προγράµµατα καθορισµένων εισφορών περιλαµβάνουν την καταβολή εισφορών σε Κρατικά Ταµεία 

(π.χ. Ίδρυµα Κοινωνικών Ασφαλίσεων). Η υποχρέωση του εργοδότη περιορίζεται στην καταβολή των 

εργοδοτικών εισφορών στα Ταµεία , µε αποτέλεσµα να µην ανακύπτει περαιτέρω υποχρέωση σε 

περίπτωση που το Κρατικό Ταµείο αδυνατεί να καταβάλει σύνταξη στους ασφαλιζόµενους. Το 

δεδουλευµένο κόστος των προγραµµάτων καθορισµένων εισφορών καταχωρείται ως έξοδο στην χρήση 

που αφορά και περιλαµβάνονται στα έξοδα προσωπικού. 

Τα προγράµµατα καθορισµένων παροχών είναι προγράµµατα συνταξιοδότησης µε βάση τα οποία 

καταβάλλεται στον εργαζόµενο σύνταξη ανάλογα µε τα χρόνια προϋπηρεσίας, την ηλικία και το µισθό.  

Η υποχρέωση που καταχωρείται στον ισολογισµό για τα προγράµµατα καθορισµένων παροχών είναι η 

παρούσα αξία της ανειληµµένης υποχρέωσης για την καθορισµένη παροχή. Η καθορισµένη παροχή 

υπολογίζεται ετησίως από ανεξάρτητο αναλογιστή µε τη χρήση της µεθόδου της προβεβληµένης 

πιστωτικής µονάδος (projected unit credit method).  

Τα αναλογιστικά κέρδη και οι ζηµίες που προκύπτουν από τις προσαρµογές µε βάση τα ιστορικά δεδοµένα 

καταχωρούνται στην κατάσταση συνολικού εισοδήµατος την περίοδο που προκύπτουν.  
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Το κόστος προϋπηρεσίας καταχωρείται άµεσα στα αποτελέσµατα. 

2.14 Προβλέψεις 

Προβλέψεις αναγνωρίζονται όταν : 

(i) η Εταιρία έχει µία τρέχουσα νοµική ή τεκµαιρόµενη δέσµευση ως αποτέλεσµα παρελθόντων 

γεγονότων,  

(ii) Είναι πιθανόν ότι θα απαιτηθεί εκροή πόρων για τον διακανονισµό της δέσµευσης και 

(iii) Το απαιτούµενο ποσό µπορεί να εκτιµηθεί αξιόπιστα. 

Στις περιπτώσεις που υπάρχει ένας αριθµός παρόµοιων δεσµεύσεων, η πιθανότητα ότι θα απαιτηθεί εκροή 

πόρων για την τακτοποίηση της δέσµευσης καθορίζεται λαµβάνοντας υπόψη το σύνολο των δεσµεύσεων. 

Μία πρόβλεψη αναγνωρίζεται ακόµη και αν η πιθανότητα εκροής πόρων σχετικά µε οποιοδήποτε στοιχείο 

που περιλαµβάνεται στην ίδια κατηγορία δεσµεύσεων είναι µικρή. 

Οι προβλέψεις υπολογίζονται, κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού, στην παρούσα αξία των εξόδων που 

σύµφωνα µε την καλύτερη δυνατή εκτίµηση της διοίκησης, θα απαιτηθούν για την τακτοποίηση της 

παρούσας δέσµευσης (σηµ. 4.1). Το προεξοφλητικό επιτόκιο που χρησιµοποιείται για τον προσδιορισµό 

της παρούσας αξίας αντικατοπτρίζει τις τρέχουσες εκτιµήσεις της αγοράς για την χρονική αξία του 

χρήµατος και τους κινδύνους σχετικά µε τη συγκεκριµένη υποχρέωση.   

2.15 Αναγνώριση εσόδων  

Τα έσοδα περιλαµβάνουν την εύλογη αξία των εσόδων από παροχή υπηρεσιών διαχείρισης ακίνητης 

περιουσίας και συγκεκριµένα του εµπορικού κέντρου Mediterranean Cosmos στην Πυλαία Θεσσαλονίκης. 

Η αναγνώριση των εσόδων γίνεται ως εξής: 

(α) Έσοδα από παροχή υπηρεσιών 

Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών αναγνωρίζονται στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων στη χρήση που 

προσφέρονται οι υπηρεσίες µε αναφορά στη συµπλήρωση της συγκεκριµένης συναλλαγής υπολογισµένη 

µε βάση τις υπηρεσίες που προσφέρθηκαν ως αναλογία των συνολικών υπηρεσιών που θα προσφερθούν. 

(β) Έσοδα από τόκους 

Τα έσοδα από τόκους αναγνωρίζονται βάσει χρονικής αναλογίας και µε την χρήση του πραγµατικού 

επιτοκίου. Όταν υπάρχει αποµείωση των απαιτήσεων, η λογιστική αξία αυτών µειώνεται στο ανακτήσιµο 

ποσό τους το οποίο είναι η παρούσα αξία των αναµενόµενων µελλοντικών ταµειακών ροών 

προεξοφλουµένων µε το αρχικό πραγµατικό επιτόκιο. Στην συνέχεια λογίζονται τόκοι µε το ίδιο επιτόκιο 

επί της αποµειωµένης (νέας λογιστικής) αξίας. 

2.16 Μισθώσεις 

Εταιρία ως µισθωτής 

Οι µισθώσεις παγίων όπου η Εταιρία διατηρεί ουσιωδώς όλους τους κινδύνους και ανταµοιβές της 

ιδιοκτησίας ταξινοµούνται ως χρηµατοδοτικές µισθώσεις. Οι χρηµατοδοτικές µισθώσεις 

κεφαλαιοποιούνται µε την έναρξη της µίσθωσης στη χαµηλότερη µεταξύ της εύλογης αξίας του παγίου 

στοιχείου ή της παρούσας αξίας των ελάχιστων µισθωµάτων. Κάθε µίσθωµα επιµερίζεται µεταξύ της 

υποχρέωσης και των χρηµατοοικονοµικών εξόδων έτσι ώστε να επιτυγχάνεται ένα σταθερό επιτόκιο στην 

υπολειπόµενη χρηµατοοικονοµική υποχρέωση. Οι αντίστοιχες υποχρεώσεις από µισθώµατα, καθαρές από 

χρηµατοοικονοµικά έξοδα, απεικονίζονται στις υποχρεώσεις. Το µέρος του χρηµατοοικονοµικού εξόδου 

που αφορά σε χρηµατοδοτικές µισθώσεις αναγνωρίζεται στα αποτελέσµατα χρήσης κατά τη διάρκεια της 

µίσθωσης. Τα πάγια που αποκτήθηκαν µε χρηµατοδοτική µίσθωση αποσβένονται στη µικρότερη χρήση 

µεταξύ της ωφέλιµης ζωής των παγίων στοιχείων και της διάρκειας µίσθωσής τους αν ταξινοµηθούν σαν 
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πάγια περιουσιακά στοιχεία ενώ αν αφορούν σε επενδυτικά ακίνητα δεν αποσβένονται και παρουσιάζονται 

στην εύλογή τους αξία. 

Μισθώσεις όπου ουσιωδώς οι κίνδυνοι και ανταµοιβές της ιδιοκτησίας διατηρούνται από τον εκµισθωτή 

ταξινοµούνται ως λειτουργικές µισθώσεις. Οι πληρωµές που γίνονται για λειτουργικές µισθώσεις (καθαρές 

από τυχόν κίνητρα που προσφέρθηκαν από τον εκµισθωτή) αναγνωρίζονται στα αποτελέσµατα χρήσης µε 

τη σταθερή µέθοδο κατά τη διάρκεια της περιόδου της µίσθωσης. 

H Εταιρία δεν κατείχε, στην παρούσα και στην προηγουµένη χρήση, χρηµατοδοτικές µισθώσεις. 

2.17 ∆ιανοµή µερισµάτων 

Η διανοµή µερισµάτων στους µετόχους αναγνωρίζεται ως υποχρέωση στις οικονοµικές καταστάσεις όταν η 

διανοµή εγκρίνεται από την Γενική Συνέλευση των µετόχων. 

2.18 Στρογγυλοποιήσεις 

∆ιαφορές που παρουσιάζονται µεταξύ των ποσών στις οικονοµικές καταστάσεις και των αντίστοιχων 

ποσών στις σηµειώσεις οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις. 

3 ∆ιαχείριση χρηµατοοικονοµικού κινδύνου 

3.1 Παράγοντες χρηµατοοικονοµικού κινδύνου 

Η Εταιρία εκτίθεται σε χρηµατοοικονοµικούς κινδύνους, όπως κινδύνους αγοράς (µεταβολές σε 

συναλλαγµατικές ισοτιµίες, επιτόκια, τιµές αγοράς), πιστωτικό κίνδυνο και κίνδυνο ρευστότητας. Το 

γενικό πρόγραµµα διαχείρισης κινδύνων της Εταιρίας εστιάζεται στη µη προβλεψιµότητα των 

χρηµατοπιστωτικών αγορών και επιδιώκει να ελαχιστοποιήσει την ενδεχόµενη αρνητική τους επίδραση στη 

χρηµατοοικονοµική απόδοση της Εταιρίας.  

Η διαχείριση κινδύνων διεκπεραιώνεται από την κεντρική οικονοµική υπηρεσία της Εταιρίας, η οποία 

λειτουργεί µε συγκεκριµένους κανόνες. Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο παρέχει οδηγίες και κατευθύνσεις για 

την γενική διαχείριση του κινδύνου καθώς και ειδικές οδηγίες για την διαχείριση συγκεκριµένων κινδύνων 

όπως ο συναλλαγµατικός κίνδυνος, ο κίνδυνος επιτοκίου και ο πιστωτικός κίνδυνος. 

Επιπροσθέτως προς τα ανωτέρω, αναφορικά µε το µακροοικονοµικό περιβάλλον στην Ελλάδα , οι 

συζητήσεις σε εθνικό και διεθνές επίπεδο σχετικά µε το πρόγραµµα χρηµατοδότησης της Ελλάδας, 

συνεχίζουν να καθιστούν το µακροοικονοµικό και χρηµατοοικονοµικό περιβάλλον στη χώρα ευµετάβλητο. 

Τυχόν αρνητικές εξελίξεις δεν µπορούν να προβλεφθούν, παρ’ όλα αυτά η ∆ιοίκηση εκτιµά διαρκώς την 

κατάσταση προκειµένου να διασφαλίσει ότι λαµβάνονται έγκαιρα όλα τα αναγκαία και δυνατά µέτρα και 

ενέργειες για την ελαχιστοποίηση τυχόν επιπτώσεων στις δραστηριότητες της Εταιρίας. 

 

(α) Κίνδυνος αγοράς 

i) Συναλλαγµατικός κίνδυνος 

Η Εταιρία δραστηριοποιείται στην Ελλάδα και συνεπώς οι συναλλαγές της διεξάγονται σε Ευρώ.Η Εταιρία 

δεν εκτίθεται σε συναλλαγµατικό κίνδυνο. 

 ii) Κίνδυνος διακύµανσης τιµών 

Για την µείωση του κινδύνου των τιµών, η Εταιρία συνάπτει συµφωνίες εµπορικής συνεργασίας µε πελάτες 

στις οποίες οι ετήσιες αναπροσαρµογές συνδέονται µε το ∆είκτη Τιµών Καταναλωτή.  

iii) Κίνδυνος ταµειακών ροών και κίνδυνος µεταβολών εύλογης αξίας λόγω µεταβολής των επιτοκίων 



MC ΑΕ ∆ιαχείρισης Ακίνητης 

Περιουσίας 

Ετήσια Οικονοµική Έκθεση  

31 ∆εκεµβρίου 2015 

 

  - 22 - 

Τα έσοδα και οι ταµειακές ροές της Εταιρίας επηρεάζονται σε µικρό βαθµό από µεταβολές στις τιµές των 

επιτοκίων καθώς τα ρευστά διαθέσιµα προς επένδυση αλλά και οι έντοκες απαιτήσεις εξαρτώνται κυρίως 

από τα επιτόκια του Ευρώ.  

Κατά την διάρκεια της χρήσης όπως και στη λήξη τής παρούσας χρήσης το σύνολο του δανεισµού είναι 

µηδενικό. 

(β) Πιστωτικός κίνδυνος 

Πιστωτικός κίνδυνος προκύπτει από ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα, παράγωγα χρηµατοοικονοµικά 

προϊόντα, καθώς επίσης και από ανοιχτές πιστώσεις πελατών, συµπεριλαµβανόµενων εκκρεµών 

απαιτήσεων και προκαθορισµένων συναλλαγών.  

Οι πωλήσεις γίνονται κυρίως σε θυγατρική εταιρεία του οµίλου LAMDA DEVELOPMENT S.A. 

Κατά την 31.12.2015 δεν υπήρχαν πελάτες για τους οποίους η ∆ιοίκηση να αναµένει σηµαντικές ζηµιές 

από την µη είσπραξη των υπόλοιπων αυτών. 

Ο πιστωτικός κίνδυνος των ταµειακών διαθέσιµων έχει ταξινοµηθεί στον παρακάτω πίνακα ανάλογα µε το 

βαθµό πιστωτικού κινδύνου ως εξής : 

 

Τραπεζικός Οργανισµός 

Πιστοληπτική 

Ικανότητα Τράπεζας 

(MOODỲ S Rating)

31.12.2015 31.12.2014

EUROBANK ERGASIA S.A Caa3 1.483.039 1.465.887

1.483.039 1.465.887
 

 (γ) Κίνδυνος ρευστότητας 

Οι καθηµερινές ανάγκες ρευστότητας της Εταιρίας ικανοποιούνται πλήρως από την έγκαιρη πρόβλεψη των 

εκάστοτε χρηµατικών αναγκών σε συνδυασµό µε την έγκαιρη είσπραξη των απαιτήσεων καθώς και µε την 

διατήρηση ικανών πιστωτικών ορίων προς χρήση από τις συνεργαζόµενες τράπεζες.  

2015 2016 2017-2019 2020….

Ποσά σε ευρώ Λιγότερο από 1 έτος Μεταξύ 1 και 2 έτη Μεταξύ 2 και 5 έτη Πάνω από 5 έτη

31 ∆εκεµβρίου 2015

Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 43.023 - - -

43.023 - - -

Ποσά σε ευρώ Λιγότερο από 1 έτος Μεταξύ 1 και 2 έτη Μεταξύ 2 και 5 έτη Πάνω από 5 έτη

31 ∆εκεµβρίου 2014

Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 19.986 - - -

19.986 - - -

ΠΥΛΑΙΑ Α.Ε.
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4 Σηµαντικές λογιστικές εκτιµήσεις και κρίσεις της ∆ιοικήσεως 

Οι εκτιµήσεις και οι κρίσεις της ∆ιοίκησης επανεξετάζονται διαρκώς και βασίζονται σε ιστορικά δεδοµένα 

και προσδοκίες για µελλοντικά γεγονότα, που κρίνονται εύλογες σύµφωνα µε τα ισχύοντα. 

4.1 Σηµαντικές λογιστικές εκτιµήσεις και παραδοχές 

Η Εταιρία προβαίνει σε εκτιµήσεις και παραδοχές σχετικά µε την εξέλιξη των µελλοντικών γεγονότων. Οι 

εκτιµήσεις και παραδοχές που ενέχουν σηµαντικό κίνδυνο να προκαλέσουν ουσιώδεις προσαρµογές στις 

λογιστικές αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων στους επόµενους 12 µήνες αφορούν 

τα ακόλουθα. 

4.2 Καθοριστικές κρίσεις της ∆ιοίκησης για την εφαρµογή των λογιστικών αρχών 

∆εν υπάρχουν περιοχές που χρειάσθηκε να χρησιµοποιηθούν εκτιµήσεις της ∆ιοίκησης για την εφαρµογή 

των λογιστικών αρχών. 
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5 Ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Ποσά σε Ευρώ Έπιπλα και λοιπός 

εξοπλισµός Λογισµικό Σύνολο

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΧΕΙΑ - Κόστος

1 Ιανουαρίου 2014 4.237 2.400 6.637

Προσθήκες - - -

31 ∆εκεµβρίου 2014 4.237 2.400 6.637

1 Ιανουαρίου 2015 4.237 2.400 6.637

Προσθήκες - - -

31 ∆εκεµβρίου 2015 4.237 2.400 6.637

Συσσωρευµένες αποσβέσεις

1 Ιανουαρίου 2014 (4.114) (2.400) (6.514)

Αποσβέσεις περιόδου (37) - (37)

31 ∆εκεµβρίου 2014 (4.151) (2.400) (6.551)

1 Ιανουαρίου 2015 (4.151) (2.400) (6.551)

Αποσβέσεις περιόδου (29) - (29)

31 ∆εκεµβρίου 2015 (4.180) (2.400) (6.580)

Αναπόσβεστη αξία στις 31 ∆εκεµβρίου 2014 86 - 86

Αναπόσβεστη αξία στις 31 ∆εκεµβρίου 2015 57 - 57  

 

6 Αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις 

Οι αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις συµψηφίζονται όταν υπάρχει εφαρµόσιµο 

νοµικό δικαίωµα να συµψηφισθούν οι τρέχουσες φορολογικές απαιτήσεις έναντι των τρεχουσών 

φορολογικών υποχρεώσεων και όταν οι αναβαλλόµενοι φόροι εισοδήµατος αφορούν στην ίδια φορολογική 

αρχή.  

Τα µη συµψηφισµένα ποσά είναι τα παρακάτω: 

 

Ποσά σε Ευρώ 31.12.2015 31.12.2014

Αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις: 12.365 9.877

12.365 9.877  
 

Το µεγαλύτερο ποσοστό των αναβαλλόµενων φορολογικών απαιτήσεων  είναι ανακτήσιµο µετά από 12 

µήνες διότι αφορά την σχηµατισµένη πρόβλεψης αποζηµίωσης προσωπικού.  

Η συνολική µεταβολή στον αναβαλλόµενο φόρο εισοδήµατος είναι η παρακάτω: 
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Ποσά σε Ευρώ 31.12.2015 31.12.2014

Υπόλοιπο αρχής χρήσης 9.877 5.576

Πίστωση / (Χρέωση ) στην κατάσταση αποτελεσµάτων (Σηµ. 17) (103) 1.431

Πίστωση στην κατάσταση αποτελεσµάτων λόγω αλλαγής του 

φορολογικού συντελεστή
670 -

Πίστωση στα  Ίδια Κεφάλαια 1.451 2.870

Πίστωση στα Ίδια Κεφάλαια λόγω αλλαγής του φορολογικού συντελεστή 470 -

Υπόλοιπο τέλους χρήσης 12.365 9.877  

Οι µεταβολές στις αναβαλλόµενες φορολογικές υποχρεώσεις και απαιτήσεις κατά την διάρκεια της χρήσης 

χωρίς να λαµβάνεται υπόψη ο συµψηφισµός των υπολοίπων εντός της ίδιας φορολογικής αρχής 

παρουσιάζονται παρακάτω.  

Αναβαλλόµενες Φορολογικές Απαιτήσεις: 

 (Ποσά σε Εύρω)

Πρόβλεψη αποζηµίωσης 

προσωπικού και µη 

ληφθεισών αδειών

Σύνολο

1 Ιανουαρίου 2014 5.576 5.576

Πίστωση / (Χρέωση ) στην κατάσταση αποτελεσµάτων (Σηµ. 17) 1.431 1.431

Πίστωση στην κατάσταση αποτελεσµάτων λόγω αλλαγής του 

φορολογικού συντελεστή - -

Πίστωση στα  Ίδια Κεφάλαια 2.870 2.870

Πίστωση στα Ίδια Κεφάλαια λόγω αλλαγής του φορολογικού συντελεστή - -

31 ∆εκεµβρίου 2014 9.877 9.877

1 Ιανουαρίου 2015 9.877 9.877

Πίστωση / (Χρέωση ) στην κατάσταση αποτελεσµάτων (Σηµ. 17) (103) (103)

Πίστωση στην κατάσταση αποτελεσµάτων λόγω αλλαγής του 

φορολογικού συντελεστή
670 -

Πίστωση στα  Ίδια Κεφάλαια 1.451 1.451

Πίστωση στα Ίδια Κεφάλαια λόγω αλλαγής του φορολογικού συντελεστή 470 -

31 ∆εκεµβρίου 2015 12.365 11.226  

 

Με βάση το νόµο 4335/2015, τροποποιείται ο φορολογικός νόµος 4172/2013 και ο φορολογικός 

συντελεστής των νοµικών προσώπων που εδρεύουν στην Ελλάδα αυξάνεται από 26% σε 29% για τις 

χρήσεις που αρχίζουν την 1η Ιανουαρίου 2015.Η µεταβολή στο φορολογικό συντελεστή επέφερε κατά την 

χρήση 2015 ,αύξηση της αναβαλλόµενης απαίτηση για την Εταιρία κατά €1.140. 
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7 Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 

Ποσά σε Ευρώ 31.12.2015 31.12.2014

Προκαταβολές και λοιπές απαιτήσεις 8.482 13.616

Απαιτήσεις από συνδεδεµένα µέρη (Σηµ. 22) 465.172 369.786

Σύνολο 473.654 383.401

Μη κυκλοφορούν ενεργητικό 1.476 1.476

Κυκλοφορούν ενεργητικό 472.178 381.925

473.654 383.401
 

 
Οι εύλογες αξίες των υπολοίπων πελατών και απαιτήσεων είναι ίσες µε τις λογιστικές τους αξίες. 

8 α) Χρηµατοοικονοµικά στοιχεία ανά κατηγορία 

31 ∆εκεµβρίου 2015 ∆άνεια και Απαιτήσεις

(Ποσά σε Ευρώ)

Ενεργητικό

Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις ( πλην απαιτήσεων 

από το δηµόσιο τοµέα ) 401.911

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 1.483.358

Σύνολο 1.885.270

31 ∆εκεµβρίου 2015

Λοιπά Χρηµατοοι-κονοµικά 

στοιχεία 

(Ποσά σε Ευρώ)

Υποχρεώσεις

Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις ( πλην 

υποχρεώσεων προς δηµόσιο τοµέα ) 22.141

Σύνολο 22.141
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31 ∆εκεµβρίου 2014 ∆άνεια και Απαιτήσεις

(Ποσά σε Ευρώ)

Ενεργητικό

Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις ( πλην απαιτήσεων 

από το δηµόσιο τοµέα ) 301.172

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 1.466.770

Σύνολο 1.767.942

31 ∆εκεµβρίου 2014

Λοιπά Χρηµατοοικονοµικά 

στοιχεία 

(Ποσά σε Ευρώ)

Υποχρεώσεις

Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις ( πλην 

υποχρεώσεων προς δηµόσιο τοµέα ) 11.718

Σύνολο 11.718
 

β) Πιστοληπτική ικανότητα χρηµατοοικονοµικών στοιχειών ενεργητικού 

Η πιστοληπτική ικανότητα των χρηµατοοικονοµικών στοιχειών ενεργητικού που δεν έχουν καταστεί 

ληξιπρόθεσµα και δεν έχουν αποµειωθεί µπορεί να επιµετρηθεί µε βάση ιστορικές πληροφορίες των 

συναλλασσόµενων. 

Πελάτες  

Οι απαιτήσεις από πελάτες ουσιαστικά αποτελούν απαιτήσεις από έναν πελάτη , ο οποίος αποτελεί 

συνδεδεµένη επιχείρηση του Οµίλου (σηµ.22.) 
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9 Ταµειακά διαθέσιµα και ταµειακά ισοδύναµα 

 

Ποσά σε Ευρώ 31.12.2015 31.12.2014

∆ιαθέσιµα στο ταµείο και σε τράπεζες 319 882 

Βραχυπρόθεσµες τραπεζικές καταθέσεις 1.483.039 1.465.887 

Σύνολο 1.483.358 1.466.770 
 

Τα παραπάνω αποτελούν τα ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα για την κατάσταση ταµειακών ροών. 

∆εν αναµένονται ζηµιές λόγω της πιστοληπτικής ικανότητας των τραπεζών στις οποίες η Εταιρία τηρεί 

τους διάφορους τραπεζικούς λογαριασµούς. Σχετικά µε τον πιστωτικό κίνδυνο των τραπεζικών διαθεσίµων 

βλέπε επίσης σηµείωση 3.1β. 

10 Μετοχικό κεφάλαιο 

Ποσά σε Ευρώ
Αριθµός µετοχών

Κοινές 

µετοχές

Υπέρ το 

άρτιο Σύνολο

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

1 Ιανουαρίου 2014 2.100 63.000 97.000 160.000

Μεταβολές χρήσης - - - -

31 ∆εκεµβρίου 2014 2.100 63.000 97.000 160.000

1 Ιανουαρίου 2015 2.100 63.000 97.000 160.000

Μεταβολές χρήσης - - - -

31 ∆εκεµβρίου 2015 2.100 63.000 97.000 160.000
 

Η ονοµαστική αξία των µετοχών είναι €30 ανά µετοχή. 

Υπέρ το Άρτιο 

Ο λογαριασµός Υπέρ το Άρτιο είναι συµπληρωµατικός λογαριασµός του  Κεφαλαίου γιατί απεικονίζει 

ποσά καταβληθέντα από τους Μετόχους σε προηγούµενες χρήσεις  ως συµπληρωµατικής τους εισφοράς.  
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11 Λοιπά αποθεµατικά 

Ποσά σε Ευρώ
Τακτικό 

αποθεµατικο

Σωρευµένες 

αναλογογιστικές 

ζηµιές 

Σύνολο

ΕΤΑΙΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

1 Ιανουαρίου 2014 80.552 (3.427) 77.124

Μεταβολές κατά την διάρκεια της χρήσης - (8.169) (8.169)

31 ∆εκεµβρίου 2014 80.552 (11.596) 68.956

1 Ιανουαρίου 2015 80.552 (11.596) 68.956

Μεταβολές κατά την διάρκεια της χρήσης - (3.083) (3.083)

31 ∆εκεµβρίου 2015 80.552 (14.680) 65.872
 

 

Το αποθεµατικό των σωρευµένων αναλογιστικών ζηµιών εµφανίζεται καθαρό από αναβαλλόµενη 

φορολογία. 

 

Τακτικό αποθεµατικό 

Το Τακτικό Αποθεµατικό σχηµατίζεται σύµφωνα µε τις διατάξεις της Ελληνικής Νοµοθεσίας (Ν.2190/20, 

άρθρα 44 και 45) κατά την οποία ποσό τουλάχιστον ίσο µε το 5% των ετησίων καθαρών (µετά φόρων) 

κερδών, είναι υποχρεωτικό να µεταφερθεί στο Τακτικό Αποθεµατικό µέχρι το ύψος του να φθάσει το ένα 

τρίτο του καταβληµένου µετοχικού κεφαλαίου, όπως έχει ήδη συµβεί στις προηγούµενες χρήσεις. Το 

τακτικό αποθεµατικό µπορεί να χρησιµοποιηθεί για κάλυψη ζηµιών µετά από απόφαση της Τακτικής 

Γενικής Συνέλευσης των µετόχων, και ως εκ τούτου δεν µπορεί να χρησιµοποιηθεί για οποιοδήποτε άλλο 

λόγο.  

12 Υποχρεώσεις παροχών προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία 

 

Ποσά σε Ευρώ 31.12.2015 31.12.2014

Ποσά αναγνωρισµένα στον Ισολογισµό

Παρούσα αξία υποχρεώσεων συνταξιοδοτικών παροχών 42.638 37.988 

Σύνολο 42.638 37.988  
 

Ποσά σε Ευρώ 31.12.2015 31.12.2014

Ποσά αναγνωρισµένα στην κατάσταση αποτελεσµάτων :

Κόστος τρέχουσας απασχόλησης 7.060 4.703

Χρηµατοοικονοµικό κόστος 957 802

Επίδραση στην κατάσταση αποτελεσµάτων 8.017 5.505

Ζηµία / (κέρδος) κατά την τακτοποίηση/περικοπή/λήξη 54.678 -

Συνολική επίδραση στην κατάσταση αποτελεσµάτων 62.695 5.505

Ποσά αναγνωρισµένα στην κατάσταση συνολικού εισοδήµατος : 31.12.2015 31.12.2014

Υποχρέωση καθορισµένων παροχών από αλλαγή υποθέσεων (2.195) (10.750)

Υποχρέωση λόγω προϋπηρεσίας αναγνωριζόµενο στη χρήση (2.810) (289)

Συνολική επίδραση στην κατάσταση συνολικού εισοδήµατος (5.005) (11.039)
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Ανάλυση της υποχρέωσης που αναγνωρίστηκε στον ισολογισµό:

Ποσά σε Ευρώ 31.12.2015 31.12.2014

Υποχρέωση καθορισµένων παροχών - έναρξη χρήσης 37.988 21.444

Κόστος τρέχουσης απασχόλησης 7.060 4.703

Χρηµατοοικονοµικό κόστος 957 802

Καταβαλλόµενες αποζηµιώσεις (63.050) -

Ζηµία / (κέρδος) κατά την τακτοποίηση/περικοπή/λήξη 54.678 -

Αναλογιστικά (κέρδη) / ζηµιές 5.005 11.039

Υποχρέωση καθορισµένων παροχών - τέλος χρήσης 42.638 37.988
 

 

Μεταβολές στην καθαρή υποχρέωση αναγνωρισµένες στον Ισολογισµό :

Ποσά σε Ευρώ 31.12.2015 31.12.2014

Καθαρή αξία στον ισολογισµό - έναρξη χρήσης 37.988 21.444

Καταβαλλόµενες αποζηµιώσεις (63.050) -

Συνολική επίδραση στην κατάσταση αποτελεσµάτων 62.695 5.505

Συνολική επίδραση στην κατάσταση συνολικού εισοδήµατος 5.005 11.039

Καθαρή υποχρέωση αναγνωρισµένη στον ισολογισµό 42.638 37.988

Συνολική επίδραση στην κατάσταση συνολικού εισοδήµατος (20.676) (15.671)  
 

 

 

 

Οι κύριες αναλογιστικές παραδοχές που χρησιµοποιήθηκαν για λογιστικούς σκοπούς είναι οι εξής: 

 

31.12.2015 31.12.2014

Προεξοφλητικό επιτόκιο 2,45% 2,52%

Αναµενόµενα έτη εργασιακής απασχόλησης 28,27 28,77

Μελλοντικές αυξήσεις συντάξεων 1,50% 1,50%

Πληθωρισµός 1,50% 1,50%  
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13 Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 

Ποσά σε Ευρώ
31.12.2015 31.12.2014

Προµηθευτές 19.070 11.448

Ποσά οφειλόµενα σε συνδεδεµένα µέρη (Σηµ. 22) - -

Ασφαλιστικοί οργανισµοί και λοιποί φόροι/ τέλη 95.620 75.310

ΦΠΑ Πληρωτέος 27.091 24.060

Εξοδα Χρήσεως ∆εδουλευµένα 20.882 8.268

Λοιπές υποχρεώσεις 3.071 271

Σύνολο 165.734 119.355

Ανάλυση υποχρεώσεων:

Ποσά σε Εύρω 31.12.2015 31.12.2014

Μακροπρόθεσµες - -

Βραχυπρόθεσµες 165.734 119.355

Σύνολο 165.734 119.355
 

14 Έξοδα ανά κατηγορία 
 

Ποσά σε Ευρώ Σηµειώση

Κόστος 

πωλήσεων

Έξοδα 

διοίκησης Σύνολο

Κόστος 

πωλήσεων

Έξοδα 

διοίκησης Σύνολο

Παροχές σε εργαζοµένους 15 1.067.361 - 1.067.361 945.086 - 945.086 

Αποσβέσεις ενσώµατων παγίων 5 - 29 29 - 37 37 

Ενοίκια λειτουργικών µισθώσεων - 17.483 17.483 - 19.244 19.244 

Αµοιβές διαφόρων επαγγελµατιών 176.024 - 176.024 217.463 - 217.463 

Τηλεπικοινωνίες - 12.051 12.051 - 13.165 13.165 

Κοινόχρηστες δαπάνες - 20.310 20.310 - 20.828 20.828 

Λοιπά - 4.036 4.036 - 2.487 2.487 

Σύνολο 1.243.385 53.909 1.297.293 1.162.550 55.761 1.218.311 

1.1.2015 έως 31.12.2015 1.1.2014 έως 31.12.2014

 

 

15 Παροχές σε εργαζοµένους 

Ποσά σε Ευρώ
1.1.2015 έως 

31.12.2015

1.1.2014 έως 

31.12.2014

Μισθοί και ηµεροµίσθια 789.411 740.558

Έξοδα κοινωνικής ασφάλισης 151.739 142.356

Kόστος προγραµµάτων καθορισµένων παροχών (σηµ.12 ) 62.695 5.505

Λοιπές παροχές σε εργαζοµένους 63.516 56.667

Σύνολο 1.067.361 945.086

Αριθµός απασχολούµενου προσωπικού 24 24  
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16 Χρηµατοοικονοµικά έσοδα | ( έξοδα ) – καθαρά 
 

Ποσά σε Ευρώ
1.1.2015 έως 

31.12.2015

1.1.2014 έως 

31.12.2014

Έξοδα τόκων (343) (156)

Έσοδα τόκων 13.273 31.049

Σύνολο 12.930 30.893
 

 

17 Φόρος εισοδήµατος 

Ποσά σε Ευρώ
1.1.2015 έως 

31.12.2015

1.1.2014 έως 

31.12.2014

Φόρος χρήσης (88.414) (112.571)

Αναβαλλόµενος φόρος (Σηµ. 6) (103) 1.431

∆ιαφορά λόγω αύξησης  φορολογικού συντ/στη 670 -

Σύνολο (87.848) (111.140)
 

Ο φόρος επί των κερδών προ φόρων της Εταιρίας διαφέρει από το θεωρητικό ποσό το οποίο θα προέκυπτε 

αν χρησιµοποιούσαµε το µέσο σταθµικό φορολογικό συντελεστή, ως εξής: 

Ποσά σε Ευρώ
1.1.2015 έως 

31.12.2015

1.1.2014 έως 

31.12.2014

Κέρδη προ φόρων 192.560 405.444

Φόρος υπολογισµένος µε βάση ισχύοντες φορολογικούς 

συντελεστές ( 2015: 29% - 2014: 26%) (55.843) (105.415)

Έσοδα που αναγνωρίζονται για φορολογικούς σκοπούς (19.898) (604)

Έξοδα  που δεν εκπίπτουν για φορολογικούς σκοπούς (9.208) (5.120)

Φόροι προηγούµενων χρήσεων (3.568) -

∆ιαφορά λόγω αύξησης  φορολογικού συντ/στη 670 -

Φόροι (87.848) (111.140)
 

18 Λοιπά έσοδα | ( έξοδα) εκµετάλλευσης - καθαρά  

Ποσά σε Ευρώ
1.1.2015 έως 

31.12.2015

1.1.2014 έως 

31.12.2014

Λοιπά έσοδα 2.048 2.046

Επιδοτήσεις ΟΑΕ∆ 722 -

Λοιπά έξοδα (989) (631)

Σύνολο 1.781 1.415
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19 Λειτουργικές ταµειακές ροές 

Ποσά σε Ευρώ Σηµείωση

1.1.2015 έως 

31.12.2015

1.1.2014 έως 

31.12.2014

Κέρδη χρήσης 104.713 294.304

Προσαρµογές για:

Φόρο 17 87.848 111.140

Αποσβέσεις ενσώµατων παγίων στοιχείων 5 29 37

Πρόβλεψη εσόδου (63.261) (68.614)

Πρόβλεψη εξόδου (20.882) -

Έξοδο υποχρέωσης παροχών στο προσωπικό λόγω 

συνταξιοδότησης 
12 (355) 5.505

Χρηµατοοικονοµικά έσοδα 16 (13.273) (31.049)

Χρηµατοοικονοµικά έξοδα 16 343 156

95.161 311.479

Μεταβολές Κεφαλαίου κίνησης:

(Αύξηση)/ µείωση απαιτήσεων (26.992) (69.898)

Αύξηση/ (µείωση) υποχρεώσεων 66.217 2.224

39.225 (67.674)

Καθαρές ταµειακές ροές από λειτουργικές 

δραστηριότητες 134.387 243.806
 

 

20 Ανειληµµένες υποχρεώσεις 

Κεφαλαιουχικές υποχρεώσεις 

∆εν υπάρχουν σηµαντικές κεφαλαιουχικές δαπάνες που έχουν αναληφθεί και δεν έχουν εκτελεσθεί κατά 

την ηµεροµηνία του Ισολογισµού. 

Υποχρεώσεις λειτουργικών µισθώσεων  

Η Εταιρία µισθώνει κτίρια , µεταφορικά µέσα και εξοπλισµό γραφείου µε λειτουργικές µισθώσεις. Τα 

µελλοντικά πληρωτέα συνολικά µισθώµατα σύµφωνα µε τις λειτουργικές µισθώσεις έχουν ως εξής: 
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Ποσά σε Ευρώ 31.12.2015 31.12.2014

Έως 1 έτος 17.004 17.483 

Από 1-5 έτη 33.082 39.514 

Περισσότερα από 5 έτη 18.151 27.442 

68.237 84.439  

21 Αµοιβές ορκωτών ελεγκτών λογιστών 

Οι συνολικές αµοιβές που χρέωσε , κατά το οικονοµικό έτος 2015 και 2014 , η νόµιµη ελεγκτική εταιρία 

αναλύονται ως ακολούθως: 

1.1.2015 έως 

31.12.2015

1.1.2014 έως 

31.12.2014

Ελεγκτικές υπηρεσίες 15.000 15.100

Λοιπές µη ελεγκτικές υπηρεσίες 11.000 11.000

26.000 26.100
 

22 Συναλλαγές µε συνδεδεµένα µέρη 
 

Οι κατωτέρω συναλλαγές έχουν διενεργηθεί µε συνδεδεµένα µέρη, όπως µε τη Πυλαία ΑΕ και τη µητρική 

Lamda Development S.A. 

 

Οι κατωτέρω συναλλαγές, αφορούν συναλλαγές µε συνδεδεµένα µέρη.  

 

Ποσά σε Ευρώ
1.1.2015 έως 

31.12.2015

1.1.2014 έως 

31.12.2014

i) Πωλήσεις αγαθών και υπηρεσιών

Πυλαία ΑΕ 1.475.143 1.591.447

1.475.143 1.591.447

ii) Αγορές αγαθών και υπηρεσιών

Lamda Development SA 127.344 127.200

Λοιποί - -

127.344 127.200  

  

iii) Υπόλοιπα τέλους χρήσης που προέρχονται από πωλήσεις-αγορές υπηρεσιών

Ποσά σε Ευρώ 31.12.2015 31.12.2014

Πυλαία ΑΕ 465.172 369.786

465.172 369.786
 

Οι υπηρεσίες από και προς συνδεδεµένα µέρη, καθώς και οι πωλήσεις και αγορές αγαθών, γίνονται 

σύµφωνα µε τους τιµοκαταλόγους που ισχύουν για µη συνδεδεµένα µέρη. 
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23 Έκθεση φορολογικής συµµόρφωσης και Ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις 

Έκθεση Φορολογικής Συµµόρφωσης 

Οι Ελληνικές Ανώνυµες Εταιρίες και οι Εταιρείες Περιορισµένης Ευθύνης που οι ετήσιες οικονοµικές τους 

καταστάσεις ελέγχονται υποχρεωτικά, υποχρεούνται να λαµβάνουν «Ετήσιο Πιστοποιητικό» που 

προβλέπεται στο άρθρο 65α του Ν.4174/2013, το οποίο εκδίδεται µετά από φορολογικό έλεγχο που 

διενεργείται από τον ίδιο Νόµιµο Ελεγκτή ή  ελεγκτικό γραφείο  που ελέγχει τις ετήσιες οικονοµικές 

καταστάσεις. Κατόπιν ολοκλήρωσης του φορολογικού ελέγχου, ο Νόµιµος Ελεγκτής ή ελεγκτικό γραφείο 

εκδίδει στην εταιρία «Έκθεση Φορολογικής Συµµόρφωσης» και στη συνέχεια ο Νόµιµος Ελεγκτής ή 

ελεγκτικό γραφείο την υποβάλει ηλεκτρονικά στο Υπουργείο Οικονοµικών. Σε ότι αφορά την χρήση που 

έληξε την 31.12.2015 στην Εταιρία διενεργείται φορολογικός έλεγχος από την PricewaterhouseCoopers 

Α.Ε.  

Οι φορολογικές ζηµίες, στο βαθµό που αναγνωρίζονται από τις φορολογικές αρχές, µπορούν να 

χρησιµοποιηθούν για τον συµψηφισµό κερδών των πέντε επόµενων χρήσεων που ακολουθούν τη χρήση 

στην οποία πραγµατοποιήθηκαν. 

Ανέλεγκτες φορολογικές χρήσεις 

Η Εταιρία δεν έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές για τη χρήση 2010. Για τις χρήσεις 2011 , 2012 

2013 και 2014 ο φορολογικός έλεγχος διενεργήθηκε από την PricewaterhouseCoopers Α.Ε. Κατά την 

ολοκλήρωση του φορολογικού ελέγχου, η «Έκθεση Φορολογικής Συµµόρφωσης» έχει εκδοθεί χωρίς 

ουσιαστικές προσαρµογές όσον αφορά το έξοδο φόρου και την αντίστοιχη πρόβλεψη φόρου.  

Για τη χρήση 2015 ο φορολογικός έλεγχος ήδη διενεργείται από την PricewaterhouseCoopers Α.Ε. Κατά 

την ολοκλήρωση του φορολογικού ελέγχου, η διοίκηση της εταιρίας δεν αναµένει να προκύψουν 

σηµαντικές φορολογικές υποχρεώσεις πέραν από αυτές που καταχωρήθηκαν και που απεικονίζονται στις 

οικονοµικές καταστάσεις. Για τις ανέλεγκτες φορολογικές χρήσεις, υπάρχει το ενδεχόµενο επιβολής 

πρόσθετων φόρων και προσαυξήσεων, κατά το χρόνο που αυτές θα εξετασθούν και θα οριστικοποιηθούν. 

 

24 Μέρισµα 

Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο αποφάσισε να προτείνει προς την Τακτική Γενική Συνέλευση όπου θα εγκρίνει 

τα αποτελέσµατα της χρήσης 2015 ,τη διανοµή µερίσµατος προς τους µετόχους της εταιρείας ύψους 

€1.554.000 ήτοι €740,00 ανά µετοχή. 

 

25 Γεγονότα µετά την ηµεροµηνία ισολογισµού 

∆εν υπάρχουν σηµαντικά γεγονότα µετά την ηµεροµηνία ισολογισµού που να επηρεάζουν την οικονοµική 

κατάσταση της Εταιρίας. 

 


